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ISTANBUL ILi - BASAKSEHIR [LCESI
KAYABASI XVIL ETAP TOPLU KONUTLARI
TOPLU YAPI YONETIM PLANI

I. KISIM

GENEL HUKUMLER

Kapsam

Madde 1- Istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Kayabasi Mahallesindeki Kayabasi XVII. Etap
Toplu Konutlar1 kapsaminda bulunan, Ek-1’deki vaziyet planinda belirtilmis (822 konut)
513/1 (A-5, B-3, N-5, M-5, A-6, B-6, N-6, M-6, A-7, B-7, N-7, M-7, L-2) ve 514/1 (A-1,
B-1, N-1, M-1, A-2, B-2, N-2, M-2, A-3, B-3, N-3, M-3, A-4, B-4, N-4, M-4, L-1) no.lu
imar ada/parselleri {izerinde yetkili Belediyelerince onayli yerlegsim plani ve uygulama
projelerine gore yapilmus altyap: tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ve
buniarin yonetimi bakimindan birbiri ile baglantili birden ¢ok bagimsiz bolimii kapsayan
Kayabag1 XVII. Etap Toplu Konutlari, Kat Miilkiyeti Kanununun (KMK) ve ilgili oteki
yasalarin emredici kurallar sakli kalmak kosuluyla, bu “Yonetim Plani”na gore yonetilir.

Yonetim Planmnda Hiikiim Bulunmayan Haller
Madde 2- Yonetim Planinda hiikiim bulunmayan hallerde, Kat Miilkiyeti Kanunu (KMK)

ile Medeni Kanunun (MK) ve ilgili 6teki yasalarin hikktimleri uygulanir.

Yonetim Planinin Baglayicihigi

Madde 3- Yoénetim Plani, Kayabast XVII. Etap Toplu Konutlar: kapsamindaki (822 konut
maliki) biitlin kat maliklerini, kat irtifaki sahiplerini, onlarin miras¢ilarini ve bagimsiz
boltimii veya kat irtifakimin bagh bulundugu arsa paymi satig, bagis vb. bir yolla iktisap
edecek biitiin kisileri kendilifinden baglar. Bu kisiler Y6netim Planmin biitiin hitkiimlerine
aynen nymak zorundadirlar. '

Yonetim Plani ve Degistirilmesi

Madde 4- Yonetim plani, foplu yapr kapsamindaki biitiin kat maliklerini baglar. Yonetim
plamimin  degistirilmesi igin biitin kat maliklerinin beste dérdiiniin oyu sarttir. Kat
maliklerinin Kat Miilkiyeti Kanununun 33. maddesine gére mahkemeye bagvurma haklari
saldidur.

II. KISTM

TANIMLAR
BaZimsiz Biliim
Madde 5- Anapayrimenkullerden herhangi birinin lizerindeki ana yapilarin (bloklarin)
projesine gbre ayn ayn ve bash basima kullanilmaya elverigli bulunan ve Kat Miilkiyeti
Karmmnunur hikiimlerine gére bagims:iz miilkiyete konu olan boliimlerine “Bagimsiz Bolim™

denir.

Blok Yap: (Ana vaps) )
Madde 6- Birden cok bagimsiz béliimden olusan yapiy: ifade eder. (KMK. 2) Yonetim
Planinda “Blok Yapi”, “Blok” olarak gegecektir. (“Blok” ile yasadaki “Ana yap1” kavramlar

ozdes kavramlardir.)
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Ada
Madde 7- Kayabagi XVIL Etap Toplu Konut Alaninda bulunan ve 3194 sayih Imar

Kanununun 5. Maddesinde tanimlanan “Imar Adalar1”dir.

Anagayrimenkul

Madde 8- 634 sayili yasanin 2/a maddesinde anilan, bir imar adast ile o ada listiinde vapili
her seyi (ana yapilar, altyapilar vb.) kapsayan ve kat miilkiyetine konu olan gayrimerikuliin
biitlintidir.

Toplu Yap:

Madde 9- Toplu yapi, Ekli Yerlesim Plamnda gdsterilen (Ek-1), sinurlar belli bir veya
birden cok imar parseli izerinde, belli bir onayli yerlesim plénina gore yapilmis veya
yapilacak, alt yapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin
yonetimi bakimindan birbirleriyle baglantili birden ok yapiy: ifade eder.

Ortak Yerler

Madde 10- Ortak yerlerin konusu Sézlesme ile belirtilebilir. Asagida yazil yerler ve seyler

bu kanun geregince her halde ortak yer sayilir.

a) Temeller ve ana duvarlar, tasiyict sistemi olusturan kiris, kolon ve perde duvarlar ile
tastyic1 sistemin pargasi diger elemanlar, bagimsiz boliimleri ayiran ortak duvarlar, tavan
ve tabanlar, avlular, genel giris kapilar1, antreler, merdivenler, asansorler, sahanliklar,
koridorlar ve buralardaki genel tuvalet ve lavabolar, kapici daire ve odalari, genel
camasirlik ve ¢amagir kurutma yerleri, genel kémiirliik ve ortak garajlar, elektrik, su ve
havagaz! saatlerinin korunmasina mahsus olup bagimsiz bdlim disinda bulunan yuvalar
we kapali kisimlar, kalorifer daireleri, kuyu ve sarnglar, yapinin genel su depolari,
sigmaklar,

) Her kat malikinin kendi bolimii digindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢0p kanallar1 ile
kalorifer, su, havagazi ve elektrik tesisleri, telefon, radyo ve televizyon icin ortak sebeke
ve antenler; sicak ve soguk hava tesisleri,

) Catilar, bacalar, genel dam teraslari, yagmur oluklari, yangin emniyet merdivenleri.

Yukarida sayianlarin diginda kalip da, yine ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma

i¢in zaruri olan diger yerler ve seyler de (ortak yer) konusuna girer. :

1. KISIM
YONETIM ORGANLARI

1.BOLUM
BLOK YONETIMI

A) BLOK KAT MALIKLERI KURULU

Dlusmasi, Yetki Alam ve Gorevleri

Madde 11- Kayabas: XVIL Etap Toplu Konut Alaninda bulunan imar adalarindaki (birden
cok bagumsiz boliimden olusan) aynk veya bitigik diizende insa edilmis blok yapilarin her
biri, kendi sorunlarina ve yalmiz o bloga ait ortak yerlere iligkin olarak, o blokta bulunan
bagimsiz bolim maliklerinden (kat maliklerinden) olusan “Blok Kat Malikleri Kurulu™nca

yonetilir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, bu Yonetim Planimin 6. maddesinde tanimlanan’ " Brok
yonetimini belirleyip yénlendirmek ve denetlemekle gorevli ve yetkilidir. He
noterce onaylanmus, bir “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri” bulunut! :Bu d¢




Yoneticisinin kisise! sorumlulugunda saklanir. Eski ve yeni yoneticiler arasinda tutanakla
devir/teslim edilir. Devir/teslim edildigi, Kat Malikleri Kurulunun bilgisine sunulur.

Kurula Katilma ve Oy Hakka

Madde 12-a) Blok Kat Malikleri Kurulunda her kat maliki bagimsiz boliime bagh arsa
payinin miktar: ne olursa olsun, bir oy hakkina sahiptir. Aym blokta, bir kisi birden gok
bagimsiz boliirne malikse, her bagimsiz bdliim igin ayr bir oy hakki vardir. Ancak bir
kisinin kullanabilecegi oy sayis1 Blok Kat Malikleri Kurulundaki biittin oylarin tUgte birinde

¢ok olamaz.

b) Bir bagimsiz béliime birden gok kimse malikse, Blok Kat Malikleri Kurulunda bunlari,
iclerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder.

¢) Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy sayismin ylzde
besinden fazlasin kullanmak tizere vekil tayin edilemez. Ancak, kirk ve daha az sayidaki kat
miilkiyetine tabi tasinmazlarda bir kisi, en fazla iki kigiye vekélet edebilir.

d) Kat maliklerinden biri medeni haklar1 kullanma ehliyetinden yoksun (gocuk, akil hastast
vs.} ise, onun verine Kurula kanuni miimessili (velisi veya vasisi) katilir.

¢} Almacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki goriismelerde hazir
bujunabilir, oy veremez.

Toplanma ve Cagri

Madde 13- a) Blok Kat Malikleri Kurulu olagan olarak en ge¢ iki yilda bir Haziran ayinda
toplanir.

b) Kuml, Yonetici tarafindan, toplant: tarihinden en az 15 giin 6nce biitlin kat maliklerine
imzalaturilacak bir ¢agn veya taahhiitlii mektupla toplantiya davet edilir. Kat maliklerine
imza karsilig bir cagr kagidinn elden teslimi de miimkiindir. Cagrida toplantinin yer, saat
ve giindemi belirtilir. Giindemde olmayan bir maddenin goriistilmesi, ancak katilanlarin
cogunluk karan ile olabilir. ik cagr yapilirken, birinci toplantida toplant1 yeter sayisinin
seglanamamas: halinde, ikinci toplantinim nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir.

¢y ik toplantmin yapilamamas: halinde, ikinci toplanti, en ge¢ onbes glin sonra yapilir. Bu
toplannida karar yeter sayisi, katlanlann salt gogunlugudur. Ilk toplant: ile ikinci toplant1
arasmda birakilacak zaman yedi giinden az olamaz.

&) Yonetici, Blok Kat Malikleri Kurulunu, yukarida belirtilen usullere uyarak, gerekli
girdiEl zaman olaganiistii toplantiya cagirabilir. Yonetic, kat maliklerinin tgte birinin
yeziii istemi halinde, Kuralu gecikmeksizin toplantiya cafirmakla yitkiimltidtr. Toplant:
isteminde bulunan kurnl Gyelerd, istemlerinde toplantiun glindemini de belirtmek
zorundadiiar.

G

Olaganiisti woplantlarda sadece ginderndeki konular goriisiiliir ve giindeme ilave yapilamaz.

=

Toplantu ve Karar Yeter Sayisi

Madde 14-a) Blok Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin say1 ve arsa payl bakimindan
yanisindan faziasiyla toplanir. Toplantiya katilanlann oy gogunluguyla karar verilir...
ter.s2y1S10a

b) Kat Miilkiyeti Kanununda 6zel haller i¢in konmug bulunan toplant: ve kara
iliskin kurallar saklidur. " o

o



Kararlarmm Baglayicilig

Madde 15- Blok Kat Malikleri Kurulu kararlari, toplantiya veya karara katilmg olmasalar
dahi, o bloktaki biitiin kat maliklerini baglar. Kurulca verilen karari uygun bulmayan kat
malikinin, karar aleyhine Sulh Mahkemesine basvurarak hakimin miidahalesini isteme hakk1

saklidir (KMK. Md. 33).

Kararlarin Yazilmast ve Imzalanmasi
Madde 16- Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlari, Yénetici tarafindan noter onaylh bir
karar defterine yazilir ve toplantiya katilan kat maliklerince imzalanir. Karara aykiri oy

verenler, aykiriligin sebebini belirterek defteri imza ederler.

B) BLOK YONETICISI

Segimi

Madde 17- a) Blok Kat Malikleri Kurulu, en geg iki yilda bir Haziran ayinda yapacagl
toplanfida kendi arasindan veya digaridan birini, “Blok Yoneticisi” olarak secer. Eski
Yoneticinin gérevi, yenisi segilinceye kadar devam eder.

b) Yonetici, kat maliklerin, say1 ve arsa payr gogunluguyla segilir. Birinci ve ikinci tur
oylamalarda yonetici adaylanndan herhangi biri gogunlukla segilemez ise, Uglincli tur
oylamada en ¢ok oy alan aday Yénetici segilmis olur. Eski Yonetici tekrar secilebilir.

Segim sonuglan, segime katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak iki ornek tutanakla
belgelenir. Bu drneklerden biri Blok Yoneticisinde, ikincisi Toplu Yapi Yonetim Kurulunda
saklamr. Bu tutanakiar, “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri”ne de yazilir, imzalanur.

Yoneticinin segiminde kat malikleri anlasamazlarsa, kat maliklerinden birisinin bagvurmasi
fizerine, Yonetici Sulh Mahkemesi tarafindan tayin edilir.

©) Kurnl, Yoneticiyl say1 ve arsa payt gogunlugunun karar ile her zaman degistirebilir.
Ancak, Sulh Mahkemesince atanan Yonetici, (Sulh Mahkemesinden izin alma hali diginda)
atama Tizerinden alt ay gegmedikee, Blok Kat Malikleri Kurulu karariyla degistirilemez.

d) Yhneticinin adi ve soyad: ile iy ve ev adresinin ana gayrimenkuliin kapisi yanina veya
oiriste goritlecek bir yere gergeve iginde asilmasi mecburidir. Bu yapilmazsa ydneticiden
veya yonefim kurulunun fiyelerinin her birine, ilgilinin bagvurmas tizerine ayn1 mahkemece
21li Tiirk Lirasindan ikiytizelli Tiirk Lirasina kadar idari para cezasi verilir. Yonetici is ve ev
advesini en geg segimini izleyen bir hafta iginde Toplu Yap: Yonetim Kuruluna bildirir.
Ucreti _

Madde 18- Yoneticive Sdenerek feret, Kat Miilkiyeti Kanununun 40. Maddesine gére Blok
Kat Malikleri Kurulunca kerarlastmlir.

Girey, Yetki ve Sornmluluklar

Madde 13- 1) Blok Yoneticisi. kat maliklerine karst aynen bir vekil gibi sorumludur.
“Vépetici, her yil Haziran aynda yapilacak toplantida o tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve
vapilmis olan giderlerin hesabini vermekle yitkiimliidir. (biitge yapilmigsa) Yonetici, bu
amacla gelir/gider durumunu gdsteren bir raporu, toplanti gagris: ile birlikte kat maliklerinin
bilgisine sunar. Yénetici, yaptig giderleri belgeler ve biitlin gider belgelerir
incelenmek tizere bir dosyada saklar, F it
Bu defterin, her takvim yihmin bitmesinden baglayarak bir ay i¢inde "*"}j‘(')netivi»—taga:ﬁ_ndé_p

notere kapattirilmas: mecburidir.

gerekfifinde




2) a) Blok Kat Malikleri Kurulu ve Toplu Yapt Yonetim Kurulunca verilen kararlari yerine
getirir, cagrilara uyar.

b) Blok Kat Malikleri Kurulunca kabul edilmis (gerekiyorsa) isletme projesi (/biitge) yok ise,
secimi izleyen 15 giin iginde bir igletme projesi hazirlar.

Bu projede ozellikle;

b-1) Bir yillik tahmini gelir ve gider tutarlarini,

b-2) Toplu Yapi Yonetim giderleri diginda kalan blok ortak giderlerinden, bu Y netim
Planina ve Kat Miilkiyeti Kanununun 20. Maddesine gore her kat malikine digecek
muhtemel miktari,

b-3) Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak tizere her kat malikinin vermesi gereken

avans tutarnini gosterir,

isletme projesi (/biitge), kat maliklerine ve bagimsiz béliimlerden fiilen yararlananlara
(kirac: vs.) imzalari kargiifinda veya tashhiitli bir mektupla bildirilir. Bildirimden
baslayarak 7 giin iginde projeye kat maliklerince itiraz edilirse, itiraz Blok Kat Malikleri
Kurulunca bir hafta i¢inde incelenir ve proje hakkinda karar verilir, gerekirse yeni bir proje
hazirlanir. Itiraz olmaz ise proje kesinlesir.

¢) Blok yapmin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak korunmast, bakimi ve onarimi i¢in
gerekli olan tedbirleri alir. Gerektiginde Toplu Yap: Yonetim Kuruluna bilgi vererek yardim

talebinde bulunabilir.
d) Blok yapiy: ilgilendiren tebligat: kabul eder.

C) BLOK DENETCIsI

Secimive Ucreti

Madde 20- /=) Blok Kat Malikleri Kurulu en geg iki yilda bir Haziran aymnda yapacag:
toplantida kendi {iyeled arzsindan birini "Blok Denetgisi" seger. Eski Denetginin goérevi
yenisi secilinceye kadar devam eder.

Blok Keat malikleri Xurnln, wygun goriir ise, Blok Denetgisi i¢in de ticret ddenmesini
kararlagtirir. Kargihigm: blok baitgesinde gider kalemi olarak gosterir.

b) Denetgi, kat maliklerinin say1 ve arsa payr ¢ogunlugu ile segilir. Birinci ve ikinci tur
oylamalarda, denetei adaylarmdan herhangi biri salt ¢ogunlukla secilemez ise, iiglincil tur
oylamada en cok oy alan aday, Denetei segilmis olur. Eski Denetei tekrar secilebilir.

Secim sonpuglan, segime katlanlamn tamami tarafindan imzalanacak iki ¢rnek tutanakla
belgelenir. Bn Smelderden biri Blok Yoneticisinde, ikincisi Toplu Yapi Yo6netim Kurulunda
saklanir. Bu ttanaklar, “Kat Malikieri Kunidu Karar Defteri”ne de yazilir, imzalanir.

Gorey, Yetki ve Sorumilulnk
Madde 21- 1) Denetci, Blok Yoneticisinin hesap ve islemlerini en az ii¢ ayda bir denetler.
Bir yillik dénem sonunda, Kat Malikleri Kuruluna verecedi raporda, denetim sonucu ve blok
yapuun yonetim tarzi hakkindaki gorislerini bildirir. Aklama veya sorumlu tutma karar
alinmasimi kesinlikle Snerir. e




3) Blok Kat Malikleri Kucnlu, gerekli goriir ise, Yoneticinin hesaplarini ayrica disarida bir
uzmana inceletebilir,

2. BOLUM '
TOPLU YAPI YONETIMI

A)TOPLU YAPI TEMSILCILER KURULU

Olusmasi, Yetki ve Sorumluluklar:
Madde 22- 1) Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, “Blok Kat Malikleri Kurulu tarafindan

secilen Blok Yoneticilerinden”(30 Blok Yéneticisi = 30 kisi) toplam 30 kisiden olusur.

Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, olusumunu gerceklestiren organik bagdan gii¢ alarak bloklar
arast esgidimil ve birlikteligi saglamakla gorevli ve yetkilidir. Bu amaca doniik ilke
kararlar: alir, kurallar koyar. Toplu yap: yonetimini ilgilendiren kararlar toplu yap1 yonetim
kurulu eli ile; bloklar: ilgilendiren kararlar ise ilgili iiyelerce yiiriitiiliir.

2) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, Toplu Yap: Yénetim Kurulunun hazirlayacagi “Toplu
Yap1 Yonetimi Biitgesi”ni her yil Haziran ayinda gériisiip karara baglar,

3) Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun ilke kararlari ile koydugu kurallar, bu kurulu olusturan
iyelerinin her birinin yoneticisi bulundugu blokta benimsenerek, bloklar arasinda y6netim

birtlinliigii saglanr.

43 Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, kendi tiyeleri arasindan 3 kisiyi asil, 1 kisiyi yedek Toplu
Yap:r Yonetim Kuruluna, 3 kisiyi asil 1 kisiyi yedek olmak tizere Toplu Yap: Denetim

Kurulana secer.

5) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, olagan veya olaganiistli toplantilarinda Toplu Yapi
Yénetim Kurulunun biitiin hesap ve islemlerini, Toplu Yap: Denetim kurulunun raporlarini
da dikkate alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda Yénetim Kurulunu aklama ya da

serumlu tutma kararini verir.

Kurula Katilma ve Oy Hakk:
Madde 23- Toplu Yapr Temsilciler Kurulunda bu yoneticiler yonettikleri bagimsiz bolim

sayisi kadar oy hakk:na sahiptirler. Kurulun belli bir toplantisina katilamayacak olan lye,
herhangi bir yeyi vekil olarak tayin edebilir. Vekil, temsil yetkisini yazili bir belge ile
kamtlamak zorundadir.

Toplanma ve Cagr ]
Madde 24- Toplu Yap Temsilciler Kurulu, en geg iki yilda bir, blok yoneticileri segimini

izleyen ilk hafia iginde olagan toplantisini yapar.

Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, salt ¢ogunlukla verdigi kararlara gdre, yilda en az Ug kez
olagan olarak, fivelerinin 1/3 cogunluklu yazili istemi iizerine toplant: i¢in istenilen tarihten
-

» az onbes giin 6nce biitiin iiyelere imzalattinlacak bir ¢agr1 veya bir taahhtitlii mektupla,
upzant’ sebebi de bildirilmek sart1 ile nlaganiistli olarak her zaman toplanir.

sayinin saglanamamasi hannde ikinci

1k cagn yapilitken, birinci toplantida, yeter :
planti

toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir. “Ilk toplant 116 1
arasinda birakilacak zaman yedi giinden az olamaz.”




Toplanti ve Karar Yeter Sayis:

Madde 25- Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, tiye tamsayisumun salt cogunlugu ile toplanir ve
toplantrya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verir. Alman kararin yeniden goriigiilmesi ve
yeniden karara baglanmasi, “gdriismenin yenilenmesi” 6nerisinin toplantiya katilanlarin 2/3

oy cogunluguyla kabul edilmesine baglidir.

Yeter sayr saglanamadigl i¢in ilk toplanti yapilamazsa, duyurulmus ikinci toplantiya
katilanlarin oy ¢ogunluyla karar verilir. 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununda ve bu Yoénetim
Planinda 6zel haller icin 6ngdriilmiis bulunan toplanti ve karar yeter sayilarina iliskin

hiikiimler saklidar.

Kararlarin Baglayicilig:

Madde 26- Toplu Yap Temsilciler Kurulu kararlari, Kayabags: XVII. Etap Toplu Konutlar
kapsaminda bulunan Blok Yéneticileri ile biitiin bagimsiz bdliim maliklerini ve sakinlerini,
irtifak hakla sahiplerini ve bagimsiz boliimleri herhangi bir sekilde onlardan devir alacak
olanlar baglar.

Kararlarm Yazilmasi ve imzalanmasi

Madde 27- Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun kararlari, noter onayli bir “Toplu Yap:
Ti:msﬂwﬂer Kuritu Karar Defteri”ne yazilir ve toplantiya katilan biitiin kurul tiyelerince
yzalamir. Karare aykin oy verenler, aykiriligim sebebini belirterek defteri imza ederler.

B) TOPLU YAPI YONETIM KURULU

Secimi

Madde 28- Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, en ¢ok iki yil igin, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu
tarafindan 3 asi, 1 yedua fiye olarak, Haziran ay1 sonuna kadar segilir. Bu segim oylamasinin
ilk iki turunda her lye icin ayTi ayn salt cogunluk kadar oy saglanamaz ise, ti¢lincii turda en
cok oy alanlar segilir. Aym kisiler yeniden segilebilir. Eski Yonetim Kurulunun gbrevi yenisi

secilinceye kadar devam eder.

Yometim Kuralu, secimi izieyen ilk toplantida bir bagkan, bir bagkan vekili ve bir de sayman
fiye segerek gorev boliimi yapar.

Yénetim Kuruly, salt goguntukla toplanir ve {iye tam sayisimn salt gogunluyla karar verir.
Yionetim Kuralunun kararlart her sayfas: noterce onanmig “Toplu Yap: “Yonetim Kurulu
Karar Defteri®ne yazlir, foplanhya katilanlar tarafindan imzalamr. Aykirn oyu olanlar da
bonu helirierek imzalamek zornndadiz. Bu defter, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Bagkammin
kigisel sorvmiulugn altmda sakiamr. Degisen baskanlar arasinda tutanakla devir/ teslim edilir,
dumm Kunsdun bilgisine sunuher. Tutanak, dosyasinda saklanar.

Bu defierin, her takvim yihomm bitmesinden baglayarak bir ay icinde yonetici tarafindan
n - kapathnimas: mecbundin '

Gorey, Yetki ve Sornminiuldar
Madde 29- Toplu Yap: Yénetim Kurulu aynen bir vekil gibi sorumludur.

Yonetim Kurulu Kayabag: X VIL Etap. Toplu Konutlan Toplu Yapi A-Iém___
belirleyen bu Yonetim Planina ekli “Yerlesim Planmda” gbsterilen butun
kamuya agik alanlarda gorevli, yetkili ve sorumludur.

e}



Yonetim Kurulunun Baslica Gorevleri,
a) Kat Miilkiyeti Kanunu ile bu Yonetim Plammin, Blok Yonetimlerinde yanligsiz ve

eksiksiz uygulanmasini gozetir, izler, sonug alinmasina galigir.

b) Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun kararlarini yerine getirir.

c¢) Gerektiginde Blok Yoéneticilerine isletme projeleri (biitgeleri) hazirlamalarinda yardime:
olur.

d) Goreve basladigindan itibaren, bir isletme projesi yoksa, 15 giin icerisinde yeni bir isletme
projesi hazirlar. Varsa, onu uygulamay: sirdiiriir. {sletme projesi (biitce) hazirlanirken, dnce
bir yillik giderlerin ¢esidi ve tutar1 tahmin edilir. Boylece belirlenecek yillik gider, Kat
Miilkiyeti Kanununun 20. maddesi uyarinca toplu yapi alaninda bulunan bagimsiz bdliim
sahiplerine (kat maliklerine) aidat (ortak gider pay1) olarak dagitilir.

e) Isletme projesi, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu iiyelerine imza karsiligi duyurulup,
Kurulun bunu gériismek tizere toplanmast saglanir. Yedi giin icinde projeye itiraz edilirse
durum Toplu Yap: Temsilciler Kurulunda incelenir ve proje hakkinda, karar verilir,
gerekirse yeni bir proje hazirlanir.

) Toplu Yap: Temsilciler Kurulu isletme projesini kesinlestirir. Toplu Yap: Temsilciler
Kurulu kararlant 2004 sayili Icra ve Iflas Kanununun 68. maddesi 1. fikrasinda belirtilen
belgelerden sayilir,

g) Toplu ¥apt Yonetim Kurulu, ortak gider payinun (aidatin) ve gecikme tazminatinin, Kat
Miilkiyet: Kanununa dayanarak, bagimsiz bélimden kiraci olarak veya bagka sebeple
devamb olarak yararlanandar da isteyebilir. Ancak, kiracinin sorumlulugu 6demekte oldugu
kira bedeli ile smrhidir. Ortak gider paymin 6deme yiikiimliisii kat maliki oldugundan,
yukandaki fikraya gore tahsilat takibi yapiliyor olmasi, kat malikinden de yukumlulugunu

yerine getirmesini istemeye engel degildir.

1) Toplu VYap: Yonetim Xurulu, her tiirli gelir-gider izlenimlerinin, bunlarin
beleelenmesinin, muhasebesinin tutulmasinin, banka hesabinin, nakit, ¢ek ve Odeme
talimatiin kullaniimasim ve benzeri hizmetleri ylirlitmekle sorumludur.

1y Biok ybnetimlerinin her 1firlii biirokratik hizmetlerini saglayici diizenlemeler yapar, bu
amagla gbrevliler caligtimr. Blok Yoneticilerinin bu tiir hizmetlerden yararlanmasi,
kesinlikle, Toplu Yap1 Ydnetim Kurulu aracihift ile ve O’nun yonergelerine uygun olarak
saflanir. Topla Yap Yonetim Xurolu, merkezi hizmetlerin goriilip stirdiirtilmesinde, Blok
Yoneticilerinin ihtiyag ve dileklerini dinler, ¢6ziimler tretir, her Blok Yoneticisinin
ghreviiler fizerinde aym ayn iistliik davranslan sergilemesine engel olur.

i) Kzvabas: XVIL Btap Toplu Konutlar: Topln Yapisim tiglincti kisiler dniinde Toplu Yapi
Yonatim kumiu E"mﬂi eder. Bu sifatla gerekiiginde davalar acar, agilacak davalarda taraf
olur, Toplu yap: temsilciler kurulu kararlarimn iptaline iligskin davalar, toplu yap: temsilciler
kurulunca secilen yoneticive husumet yoneltilmesi suretiyle agilabilir. Yonetici, agilan
davay1 toplu yap: temsilciler kuruluna duyurur. Kurul karannimn iptali halinde bu konudaki

yargilama giderleri ortak giderlerden karsilamr.

yranda ve

k) Ortak kullamum yapi ve alanlarinim isletilmesinde, hukuksal iliskilegin verdigi

-
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Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun aldig: kararlari da gozoniinde bulundurarak diizenleme ve
sozlesmeler yapar.

1) Toplu Yap: Yénetim Kuralunca sozlesmesi feshedilen veya sona eren kapicinin bu gorevi
nedeniyle tahsis edilmis yerleri 15 gin iginde bosaltmasim saglar. Bu siire iginde
bosaltilmayan yerlerin zabitaca bosaltilmasi igin yerel miilkiye amirine (KMK. Ek madde 2
uyarinca) bagvurr.

m) Se¢im ddnemlerinde, bloklarda yapilacak se¢imler igin takvim yapar, esgiidiim amaciyla
tutanak ve vekalet belgesi gibi kirtasiyeleri tek bigimde belirler, dagitir.

n) Toplu Yap Yinetim Kurulunun kararlarina uymayan, uymakta geciken, aykiri karar alan
veya eylemde bulunan blok yonetimlerini degerlendirmeleri icin Blok Kat Malikleri
Kurulunu toplar. Toplama nedenine gore diizenlenecek giindemin sonunda, kat malikleri
kurulunda, Yonetici hakkinda greve devam edip etmeyecegine iliskin karar alinmasini ister.

2) Toplu yap: alaminda bulunan ortak kullanim yap1 ve alanlarda (yollar, kaldirimlar,
otoparklar, acik alanlar, sosyo-kiiltiirel tesisler vb.) Imar Kanununa, imar planma ve yapi
projelerine wygunsuz her tirlil gelismelerin 6nlenmesine, giderilmesine iligskin kararlar alir.
p) Blok ve Toplu Yap: kapsamindaki ortak yer ve tesisleri sigorta ettirir.

1) Topla Yapuy: ilgilendiren tebiigat: kabul eder.

5y Her tiwli belgeler ile bamkalarda para cek-yatirma talimat ve g¢eklerinde iki imza
kullaniimas: zoruntudur.

1) Bu Yonetim Plaminda, {Toplu Yap: Yonetim Kurulunun) yoneticilerin gorevleri ile ilgili
=1\5Jg hitkiimleriz gikmasi halinde, bu durumda 634 sayih KMK’daki yoneticiler ile ilgili
hitldimler wygulanir.

Hizmet Al

Madde 30- Toplu Yam Yonetim Kurulu, yikimli bulundugu gorevlerin yerine
getirilmesini, Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun bu konuda bir karar verir ise, sézlesme ile
bir gergek veya tiizel kisiden isteyebilir.

Uereti
Madde 33- Toplu ¥ep: Yometim Kurulu tyelerinin tcreti, Toplu Yap:r Temsilciler
Kurubanes bel L.m_rJf karsshafn blgeye yazilm,

C) TOPLU YAPI DENETIM KURULYU
Seemmi

Gorey, Yerki ve Sorumizninidar:

Madde 32- Toplu Yap: Denetim Kuruly, en ¢ok iki yil igin Toplu Yap: Temsiiciler Kurulu
tarafindan Haziran ayi sonuna kadar 3 asil 1 vedek olarak secilir. Oylamanin ilk iki turunda
her iiye icin ayri ayri en az salt cogunluk kadar oy saglanamaz ise, U¢lincli turda en cok oy
alanlar secilir, tutanak diizenlenir. Aymi Kisiler yeniden segilebilirler. Eski Denetim
Kurulunun gérevi yenisi segilinceye kadar devam eder. g

Denetim Kuruly, 3 ayda bir Yonetim Kurulunun hesap ve islemlerir
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sonuglari ara raporlarla Yonetim Kuruluna bildirir. Yonetim Kurulunun aklanmast veya
sorumlu tutulmas: Gnerisini de igerecek bigimde diizenleyecegi kesin hesaplara iliskin
raporunun Toplu Yap: Temsilciler Kurulu iiyelerine ulastirilmasini ister, saglar.

Denetim Kurulu, zorunlu hallerde Temsilciler Kurulunun olaganiistii toplanmasin
isteyebilir. Bu istek kesinlikle yerine getirilir. Denetim Kurulu, biitiin kararlari ile rapor
Ozetlerini, noterce onaylanmig “Toplu Yap: Denetim Kurulu Karar Defteri”’ne yazar. Bu
defter, eski ve yeni kurullar arasinda tutanakla devir/teslim edilir. Bu defterin, her takvim
yihnin bitmesinden baglayarak bir ay iginde yonetici tarafindan notere kapattirilmasi
mecburidir.

Ucreti

Madde 33- Toplu Yapi Denetim Kurulu iyelerinin ticreti, Toplu Yapi Temsilciler
Kurulunca belirlenerek, karsilig1 biitgeye yazilir.

IV. KISIM
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI

3 _p _1.BOLUM : )
BAGIMSIZ BOLUMLERE {LiSKIN HAK VE YOKUMLULUKLER

Madde 34- Kat malikleri, miilkiyetlerinde bulunan bagimsiz béliimler (daire, isyeri vb.)
izerinde (Kat Miilkiyeti Kanununun ve bu Yo6netim Planimin hiiklimleri sakli kalmak
kaydiyla) Medeni Kanunun maliklere tanidig1 biitlin hak ve yetkilere sahiptirler.

Kat malikleri birbirlerine karsi Medeni Kanunda diizenlenmig bulunan komsuluk hukuku
kurallarimin  gereklerine uymak ve iyi komsuluk iliskilerinin gerektirdigi tavir ve
davranislarda bulunmakla yitkiimliidiirler.

Kat malikleri, bagimsiz bsliimlerinin icinde, ana yapiya zarar verecek nitelikte olmamak
kosuluyla, istedikleri bakim/onarim, tesis ve degisiklikleri yapabilirler.

Kat malikleri, bagimsiz boltimleri ve ortak yerleri kullamir iken, iyi niyet kurallarina uymak,
yasaya ve Yonetim Planina aykiri davramslardan kaginmak zorundadirlar.

Kat malikleri, 6zellikle;

Batimsiz bolimlerinde, difer kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte toplantilar
diizenleyemez, glirtiltiilii hareketlerde bulunamaz, 6zellikle saat 22:00 den sonra televizyon,
radyo ve teyplerini komsulan rahatsiz edecek bir sekilde kullanamazlar.

Mizan, d0gGn gibi ayrik nedenlerie diizenlenecek toplantilarda Steki kat maliklerini rahatsiz
sfmemeye olabildifince Szen gosterirler.

Kat malikleri anagayrimenkulde toz, koku, giiriilti vs. ¢ikaracak davramiglardan titizlikle
kaginmak zorundadar.

. nitelikte
zorunlu

Bagimsiz boliimlerde, eklentilerinde veya ortak yerlerde yanici, patlayici, si
tehlikeli maddeler bulundurulmas: yasaktir. Ingaat, onarim gibi mes g

durumlarda, bu durumun devam etme siiresi ile smurli kaimak ﬂzg;é, b m"_addeler
Yénetim Kurulundan izin alinarak ve zenle denetim ve koruma altndatutplarak, zarar ve




ziyanin tazmin kosulunu igeren taahhiitname verilmesi sarti ile amlan yerlerde
bulundurulabilir.

b) Bagmmsiz boliunlerinin balkon, pencere veya teraslamndan higbir sekilde hali
silkelemezler, su dskemezler, ¢6p atamazlar, binanin dis cephesine veya distan goriilebilecek
yerlerine ve bahgelere gamasir asamazlar.

¢) Bagimsiz bélimleri, kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba aykir1 sayilacak sekilde
kullanamazlar.

d) Kat millkiyeti kitiigiinde mesken, ig veya ticaret yeri olarak gosterilmis béliimlerini,
hicbir sekilde hastane, dispanser, klinik gibi kuruluslara, kullanimlara tahsis edemezler.

&) Anagaynmenkuifi kitiiglinde mesken olarak gosterﬂmls bulunan bagimsiz béliimlerde
{(Toplu Yap1 Temsilciler Kum‘lu oybirligiyle izin vermedik¢e), sinema, gazino, kuliip,
kahvehane, dans salonn gibi eglence, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ile basimevi,
emiak blirosu, sendika veya dernek merkezi, dershane vb. agamazlar.

$) Bagimsiz bdliimlerde we ortak yerlerde hayvan beslenmesi Yénetim Kurulundan izin
almmasma baghdir. Bu gibi durumlarda hayvan besleyen veya hayvan alim satimi
yapenlanm bagkalarini rehsisiz etmemeler! i¢in uymalar gereken kurallari da Yonetim
Komalz belli sder. Hangi tip hayvanlara izin verildigi de Yénetim Kurulunca ayrica
belirlenir. At, inek, koyun, tavigk, horoz gibi kapali yerlerde bulundurulmas: mutad olmayan
hayvaniara kesinlikle izin verilmez.

g) Bafwnsiz 5Gliim ve ortak mahallere dogal mimari ve estetik goriiniimii bozacak sekilde
direk, levha, tabela, reklam panmosu ve benzeri seyler asmak, ¢akmak, dikmek, tanitict
bayrak, flama asmak, asn ve rahatsiz edici sekilde gozalici aydinlatma yapmak, ¢adir,
gardek vb. kummal yasaktir. Isyerleri ile ilgili tabelalar sadece projede belirlenmis yerlere
monte edilebilirler. Binanm mimari biitiinliigiiniin bozulmamas: igin, higbir suretle projede
belirlenmis yerler haricinde tabela, reklam panosu vb. konulamaz. Binamin dig cephe
Dﬁ”ﬁﬁn]ugﬁnﬁn korummasy amaciyla, bina cephe kaplamasi, boya rengi vs. proje miellifinin
onayl olmadan hichir suretle defistirilemez.

by Bagmsiz boliimlering girzme zorunlulugunun bulundugu hallerde gerekli izni vermekten
kagwarnaziar,

Kz malilderi, yangmm wmerdivenieri, acil c¢ikis kapilari vs. gibi anagayrimenkuliin ve
smageyrimeniode brdunanlann ghvenligi agisindan hayati 6nem tagiyan mekanlara giris

g1 *:1§1 m@eﬁey—c/mz}: VEya O mekan]a:ﬂa seyretmeyi zorlastiracak her tlrlii davramstan
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1 Kat melilkderi, bafimsiz bOlimierinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, bu

adresteki u‘@zsmt\kn ve bafimsiz btlimlerinde kiraci olarak veya baska bir sifatla

ve is adresierini derhal (en geg 15 giin iginde) Toplu Yap: Yonetim

:\uﬁ.ﬂuna bz%di hié _eb igat adresini ve bundaki degisikligi bildirmeyen kat malikinin
es : o

Yonetimde meveut son adresine yapilan tebligat gegerli sayilir.
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j) Bagimsiz béliim malikleri gerek bagimsiz bélumlerini, gerekse e

kullanirken dirtistlitk kuralina uymak, ozellikle birbirini rah tsi
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haklarimi ¢ignememek ve Yonetim Kurulu hitkiimlerine eksiksiz uymakla, karsilikli olarak
yiikiimliidirler.

Bagta kat maliklerinin yiikiimliiliiklerini diizenleyen hiikiimler olmak {izere, Yonetim
Planinin ilgili hitktimleri bagimsiz boliim kiracilarina, bu béliimler iizerinde intifa hakk
sahibi olanlara veya bu béliimlerden herhangi bir surette siirekli olarak yarariananlara da
uygulanir.

Sozkonusu yliktimliiliiklere aykiri davfams halinde kat maliki, ilgili kiraci, intifa hakk: sahibi
vb. ile birlikte miiteselsil olarak sorumludur.

Kat malikleri veya intifa, hakkina dayanarak yahut bir bagka surette bu béliimlerden siirekli
olarak yararlananlar caligtirdiklari personel yahut ziyaretgi ve miisterilerinin Yonetim
Planipa aykint diigen davramiglanindan, bu davranislarr ifa edenlerle birlikte miiteselsilen
sorumiu olurler.

Kat malikleri, bafimsiz boHimlerinin stirekli olarak bir bagkasinin kullanimina terk edilmesi
sonucura defuwzn intifa, kira vb. stzlesmelerinde isbu Yonetim Planina gdnderme yaparak
Yoretim Plam hitkitmlerinin diger taraf igin baglayici oldugunu agik bigimde belirtmek ve
Yonetim Plamirm bir Omedini kars: tarafa vermekle yiikiimliidir,

2. BOLUM

 ORTAK YERLERE ILISKIN HAK VE YUKUMLULUKLER

Madde 35- Kat malikleri, bagmsiz bollimlerinin bulundugu blok ortak yerlerden ve
fesislerden {kapies dairesi, bodrum, siginak, merdiven, asansor, radyo ve televizyon antenleri
vi.) yararlanmak hakkina sahiptirler.

Kar maliklerinin yukanda beliriilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne olgiide
yararianacaklar Toplu Yap Temsilciler Kurulunca hakkaniyet kurallar1 da dikkate alnarak
belirlenir ve gerektifinde ditzenlenir.

Kat malikleri, yap: adalarmdeki ortak yer ve tesislerinden (otoparklardan, spor ve oyun
alanlarindan, gocuk bahgelerindem wb.) Toplu Yapr Temsilciler Kurulunun veya kurulun
verdifi yetkive dayanarak Topln Yap: Yonetim Kurulunun belirledigi esaslar gergevesinde

yarazlanmiar.

dar: bloBun mimari dreurn ve ghzelligini korumak zorundadir.
By ng;ﬂu Vami Temsiiciler Xumgluman onzvwe almadikea, bulunduklan yapinin ortak
verlerinde insaat, onanm ve iesisier, dis badapa weya boya yapamazlar, balkonlarnin veya
parmaiiskiannin rengini dCOth’fvm‘wZZeI Ancal, ortak ver ve tesislerdeki bir bozuklugun
anayapiva veya bagimsiz bir boliime veya boliimlere zarar verdiginin ve acilen onarlmasi
gerektiginin veya anavapunn gliglendirilmesinin zorunlu oldugunun mahkemece tespxt
edilmis Ohnclul halinde, bu onanim ve gliglendirmenin projesine ve teknigine uyg

i ahklermm 11ZaS1 Araninaz. L_at mahkl kendi | Daolmolz




maliklerinin ortak rzast ile anayapiya zarar vermeyecek onarm, tesis ve degisiklik
vapilabilir.

¢) Blok yapida veya toplu yap: kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken, tesislere
sarar verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek davranislarda bulunamazlar,
bunlardan yararlanmaya yonelik olarak yetkili kurullarca belirlenmis kural ve diizene aykur

davranamazlar.

Bu Yénetim Planinda ve KMK ’nda kat maliklerinin yiikiimliiliiklerine iliskin olarak yer alan
biitiin hiikiimler, bagimsiz boliimden kiract olarak veya herhangi bagka bir sebeple devamli
bir sekilde yararlananlara da aynen uygulamr.

V. KISIM
ORTAK GIDERLERE KATILMA

1. BOLUM
Genel Olarak Ortak Gider
Madde 36- Toplu Yap: Alam sinirlan igindeki konut ve merkez tesisleri bagimsiz bolimleri
sahipleri (kat malikleri, trafo yapilar: hari¢) igin “ortak giderlere katima zorunlulugu” iki
tirladiir. Bunlardan “Tople Yapi Yonetimi” biitgesiyle belirlenip tek rakam olarak ifade
edilen yikfanlidik mutlak zorunluluktur.

fidmci tir ortak gider, “Blok Yoaetimi”nin biitgesiyle belirlenen yikkiimlilik ise, mutlak
olmayzp, Blek Kat Malikie -atunca bir biitce kararlastirildig: takdirde zorunluluk olarak
ortaya giker. Blok Kat Malilder: Kuruly, ihtiyag duymayarak biitge yapmay: gerekli gérmez
ise. dogal olarak, boyle bir ortak gidere katilma zorunlulugu dogmaz. Yukarida agiklanan
giderler, “aidat” vef veya “avans” biciminde olabilir.

B - 2. BOLUM
Blok Ortak Giderlerine Katilma
Madde 37- a) Kat Malikieri bulunduklari bloklara iliskin ortak yer ve tesisler lizerindeki
ullanms hakkmdan vazgegmek veya kendi bagimsiz boliminin durumu dolayisiyla
bunlardan faydalanmaya ffizum weya ihtiyact olmadigini ileri stirmek suretiyle “ortak gideri”
ve “avans paywmnit” Sdemekien kaginamazlar.

b} Ori=k gider we avans paymm {amamini zamamnda 6demeyen kat maliki, 6demede
gecikti@ ginler igin aylik 945 hesabiyla gecikme tazminat: 6demek zorundadur.

am Hdemede ki aydan (yil iginde iki defa) fazla geciken kat
snetim Plamna, KMEK nz ve genel hitkiimlere gore dava agmak ve icra

¥

landan ve kat malikinden alumr.

-

oy



3. BOLUM

Toplu Yaps: Ortak Giderlerine K?tllma
Madde 38- a) Yonetim Planina vei Toplu Yap: Temsilciler Kurulu kararina gére belirlenmis

toplu yapt ortak tesis ve verlerine iliskin ortak giderler (sulama, elektrik, temizlik, bakim
onarim, muhasebe, vb.) toplu yapﬁaki biitiin bagimsiz boliim malikleri tarafindan karsiianir.

b) Toplu yap: ortak giderlerinin bagimsiz bgliimlere bélistiiriilmesinde 634 sayili KMK nun
20. maddesi hiikiimleri esas alimr. |

¢) Toplu yap1 ortak gider ve/veya avans payinin tamamini zamaninda 6demeyen kat maliki,

aylik %5 hesabiyla gecikme tazmir%au ddemek zorundadir.

@) Kat Malikleri, toplu yap: kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler lizerindeki kullanma
hakkindan vazgecmek veya bunlarin bagka bir parselde veya kamuya ait alanlarda
bulundugunu veya bagimsiz bslimiintin veya kendisinin durumu dolayistyla liizum, ihtiyag
veya yararlanilmasina imkan olmadigin: ileri siirmek suretiyle toplu yap: ortak gider paymi
ve/veya toplanacak avansi 6demek en kaginamazlar.

¢) Toplu yap: ortak yer ve tesisleri#ae, kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya ailesinden
biri veya onun bagimsiz bolimiinden yararlanmakta olan kisi (6rnegin kirac: veya misafiri)
zarar verirse, bu zarardan zarari \)eren ve kat maliki birlikte ve miiteselsilen sorumludur.

Verilen zarar, gerektiginde ortak gi}derlerden karsilanir ve sorumlulardan istenir.

\
f) Ortak gider ve avans paymi 6demede yil iginde iki defa geciken kat maliki hakkinda,
Toplz Yap: Yonetim Kurulu bu Y}t‘metim Plamina, KMK’na ve genel hiikiimlere gore dava
acmak ve icra takibi yapmakla ytiklimludur.

VI. KISIM

ANAGAYRIMENKULUN SIGORTALANMASI
Sigorta |
Madde 39— Anagayrimenkuliin sigorta ettirilmesi, Toplu Yap: Temsilciler Kurulunun
belirleyecegi esaslar ve degerler ﬁzirinden yaptirilir,

Sigorta yapiimast halinde ba-guns%‘ boliim malikleri, sigorta giderlerine, arsa pay1 oraninda,
katlmakla yikumlidiir. |

Anapayrimenkulim timiném harap olmasi halinde alinacak sigorta bedeli, aksine bir
stzlesme yok ise, bagimsiz bolim maliklerine arsa payi oraninda paylastirihir. Yalmz bir
veya birkac baunsiz boliim veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kismi hasara ugramissa,
zlinzeak siooria bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina arsa paylar: oraninda harcanir.

Bagimsiz b6lam maliklen anag?;vf_rimenkulﬁn sigortalanmasiyla giderilemeyecek olan
zararianim karsilzmak iizere, kenﬁ‘i bagimsiz bolimlerini ayrica kendi ad ve hesaplarina
sigoria ettirbilirler, bu halde almacak sigorta bedeli, anagayrimenkuliin sigorta bedelindeki
paylart da ayrica sakl kalmak iizer?, yalmz kendilerine ait olur.

Virtirlitliikte bulunan mevcut Sigorta Kanunlarinin emredici hitkiimler saklidir. :

=5
(&)]



Toplu Yap: Yonetim Kurulu, Topl
dogal afetlere kars: sigortalamakta

HAKIMIN T

Madde 40- 1) Blok Kat Malikle
Yonetim Kurulu tarafindan verilen
bulan bagimsiz boliim maliki, k
bagvurarak karamn tamamen veya k

2} Bagumsiz bSlim maliklerinden t
bir sebebe dayanarak yararlanan ki
borg ve ylklmifiliklerine uygun h
bagimsiz boliim maliki, Sulh Mahk
durema son verilmesini isteyebilir.

Bagimsiz boHmn maliki, Toplu Ya
Yonetim Kundu tarafindan agilmas

3) Bafimsz biliim maliklerinden b

aykin davranirsa, baZimmsiz  bo
gezpevesinde, 0 bafimsiz bOlim m
kendileving devredilmesini bakimde

Ba&imsiz béliim mmalikleri ortak gid
iginde fig defa icra veya dava takibir
ve yikimliliklern yerine getirm
randeveevi veya kumarhane olare
“cekilmezlik™ hali meydana gelmis

ONCELIKLE S/

1 Yap1 Alaninda bulunan tiim bloklart deprem,
yliktimliidiir.

yangin ve

VII. KISIM

VIUDAHALESININ ISTENMESI

ri Kurulu, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu ile bunlarin

karar: yasalara veya Yonetim Plani hiikiimlerine aykiri

{MK’nun hiikiimleri ¢ercevesinde Sulh Mahkemesine
1smen iptalini isteyebilir. ‘

virinin (veya onun katindan kira s6zlesmesine veya diger
msenin) KMK’nda veya bu Yonetim Planinda dngdriilen
areket etmemesinden zarar goren, rahatsiz olan bir bagka
emesine bagvurarak hakimin miidahalesini, rahatsiz edici

ip1 Yonetim Kuruluna basvurarak, davanin Toplu Yapi
i1 da isteyebilir.

iri, borg ve yiiklimliiliiklerini yerine getirmemek suretiyle

haklarina, onlar i¢in “cekilmez hale gelecek” derecede
iim malikleri, KMK’nun 25. Maddesi hiiktimleri

1alikinin bagimsiz boliim iizerindeki miilkiyet hakkinin
n isteyebilir.

er avans payint zamaninda ddemedigi igin iki takvim yili

1e sebep olmussa veya mahkemenin emrine ragmen, borg
iemekte iki ay israr etmigse veya bagimsiz boliimiini
k kullanmis veya kullandirmigsa, yukarida deginilen
sayilir.

- VIIL KISIM
\TIN ALMA HAKKININ MEVCUT
OLMAYISI

Wadde 41- Topiu yap kepsammmdaki bir bagimsiz bolimiin, bir arsa paymn satilmasi

inds, Steki bafmmsiz bEIOmM mal

YENILIK VE ILAV.

biadde 42-1} Toply Yapumn oriak

ikleri oncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina sahip

IX. KISIM _
FLER ILE GIDERLERINE KATILMA

-er ve tesislerinin daha rahat kullanilir hale getirilmesine

veya bu verlerden elde edilecek faydanm gogalulmasma (6rmegin, ortak anten, vs.) iliskin

venilik ve ilaveler, Toplu Yapid

cogunluguyla verecekleri karar tizer

Bu yenilik ve ilaveler gider

aki bagimsiz boliim maliklerinin sayi ve arsa payl
ine yapilir.

Ao

<

leri, faydalananlar tarafindan, fa :-"a'l@__‘n
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odenir. Bagimsiz béliim maliklerinin bu esaslar ¢ccevesinde 6deyecekleri miktar, Toplu
Yap1 Temsilciler Kurulunca belirlenir.

2) Toplu Yapinin ortak yer ve tesislerinde yapilmas: kararlastinlan yenilik ve ilaveler
¢ok masrafliysa veya yapmmin biitiin bagimsiz bolim malikleri tarafindan kullaniimas:
gereken yerlerinde bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak istemeyen bafimsiz bolim
maliki, gidere katilmak zorunda degildir, bu gibi yenilik ve ilavelerin giderleri onlarn,
yapilmasina karar vermis olan bagimsiz béliim maliklerince 6denir.

X. KISIM

TEMLIKI TASARRUF VE ONEMLI YONETIM ISLERI

Madde 43- Toplu Yap: ortak yer ve tesislerinin, bir ayni hakla kayitlanmasi, ortak yap: ve
iesisler ile Toplu Yapi arsasinin miilkiyetinin baskasina devredilmesi gibi tasarrufi islemlerin
yaptimas: Toplu Yap: Temsileiler Kurullarim olusturan tiim tiyelerin oybirligiyle verilmis
Yarariarna baghdar,

Ancak, ortak alanlarda bulunan ve ilgili kurumlarca verilecek hizmetin aksatilmadan
yerine getirilmesi, bakim ve onarimm yapilabilmesi amaciyla projesindeki alanlar (teiekom
vh.} bu yonetim planmm tapuya tescili ile ilgili kurumlara tahsis edilmis sayilir.

Toplu Yap: kepsammndaki ortak yer, yapt ve tesislerin yararlanma tarzinin
degistirimesi, ortak yapm ve tesislerin dis duvarlarinin reklam amaciyla kiraya verilmesi gibi
Pnemli yonetim igleri igia Toplu ¥ap1 Temsilciler Kurulunun salt ¢ogunlukla karar vermesi
gerskiT.
XI. KISIM

Arizalarm Giderilmesi
Madde 34- Bagimsiz bSlim malikleri ve onlara tabi olanlar, diger bagimsiz boliimlerde ve
orfak yerlerde mevdana gelenm arizalarn giderilmesi igin kendi baZimsiz boltimlerine
girilmesine misaade etmek mecburiyetindedirler.

\mcak bu gibi dslerin taraflarca en uygun zamanda yapilmasi ve bu miisaade
~sebet "ﬂe bagimsiz bolfn malikleri veyva o boliimde oturanlarin ugrayacaklan zararlarin
lehime miisaade edilen taraflardan derhal fdenmesi veya giderilmesi mecburidir.

XTI KISIM

S . Etap Toplu Konutlarinda, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu
olusunc aya kadar, bu kumlun gbrevierin fisilenmek, yetkilerini kullanmak ve kurulun
3

(o=

eciel Mindde 13 Kayabas: XV

=

olugmas: i¢in germji girisim ve gafnlarda bulunmak iizere, bir gegici yonetim kurulabilir.
Gegici Yonetim en geg toplu yapinm bitimini izleyen bir yil sonrasina kadar devam edebilir.
Bu siire her halde toplu yapinin kapsamindaki ilk yap: rubsatinin alinmasindan itibaren on

yil gegmekle sona erer.

Bu Yoénetim Plamnin “Yonetim Organlarimin Olusturuimasi” ile ._;;ﬂ'gili ktmileri;,

Gegici Yonetimin gorevlerinin konut alicilarina devredilmesinden sonra yiirtl




Gegici Madde 2) Kayabagi XVII. Etap Toplu Konutlari Toplu Yap: Yénetim Plani uyarinca
yapilacak ilk toplantilar, T.C Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanlig: (TOKI) tarafindan
planlanir ve gergeklestirilir. Ayrica yapilacak ilk toplantilar, ¢ogunluk aranmaksizin
toplantiya katilanlarca gergeklestirilir.

Gegici Madde 3) Toplu Yapi kapsaminda bulunan taginmazlarin ortak gider ve/veya
avanslari, satis sozlesmeleri | geregince adina tahsis yapilan konut alicilarinca
karsilanacagmdan, heniiz adina tapu devri yapilmayan konut alicilarimin yiikiimliliigtindeki
ortak gider vefveva avanslan dncelikle konut alicilarindan talep ve tahsil edilir.

Konut ahocilan aleyhine yapilan yasal takibin sonugsuz kalmasi halinde, T.C.
Bagbakanlik Topln XKonut Idaresi Bagkanlhigi aleyhine icra veya dava yoluyla yasal takibe
secilmeden Once, yasal takibin sonugsuz kaldigina iligkin belgeler (aciz vesikas:) ibraz
adilerek, tabsil edilemeyen ortak gider ve/veya avanslari Idareden (T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Baskanhgindan) talep edilir. Bagimsiz bolim tapularinin konut ahcilarina
devredibmesiyle birlikte, T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanliginin ytikiimliltgi

XIIL KESIM.
TOPLU YAPI YONETIM SECIM SEMASI
| OO T L S S 822 Kisi
i WP o L L Ly T R ——— 30 Kisi

{30 Blok Yineticisinden olugur. )

3 asil 1 yadek

Topln Yapr Yometim Kl oo,
3 asil 1 yedek

Toplu Yap: Depetim Kumihu oo L.

Kayabas: XV, Ftap Toph: Konutlar1 Toplu Yap: Yonetim Plam T.C. Bagbakanlik Toplu
| Xonui Idaresi Baskanlifinca 44 madde, 3 gegici madde olarak Subat 2013 tarihinde Toplu
| Korut idaresi Bagkanlip tarafindan onaylandiktan sonra uygulamaya konulmustur.

| Yéneim Plamnin her sayfass muthirludir.

3

i, YVaziyer Plam
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