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tstaxguln [r,{ - B.{$,aK$nrgfrR. Ir,qpsfi
KAY.ABA${ XVnn. ]BTA,P T'OPL{J KONUTLA.RT

TOPI {J Y.{P[ voxnu'tna Pn .,\Nx

N. KXSIM

cENEI- ru{incUnannn
Katosarm
MaAde X.- ista:rbul ili, Bagakgehir ilgesi, Kayabagr Mahallesindeki Kayabagr XVii. Etap
Toplu Konutlan kapsaminda bulunan, Ek-l'deki vaziyet plamnda belirtilmi; (822 konut)
513/n (A-5, B-i;, N-5, M-5, A-6, 8-6, N-6, M-6, A-7,B.7, N-7, M-7, L-2) ve 514/tr (A-1,
B-1, N-i, M-1, A-2, B-2, N-2, M-2, A-3, B-3, N-3, M-3, A-4, B-4, N-4, M-4], L-1) no,lu
imar ada/parselleri tizerinde yetkili Belediyelerince onayh yerlegim planr vil uygulama
projelerine grire yaprlmrg altyapr tesisleri, ortak kullarum yerleri, sosyal tesis ve li'rizmetler ve
bualann y6netirni bakrmrndan,birbiri ile baplantrh birden gok ba$rmsu bdltirriti kapsayan
Kayabagr XVII. Etap Toplu Konutlan, Kat Miilkiyeti Kanununun (KMK) ve ilgili 6teki
yasalann emredici kuraliarr sakh kalmak koguluyla, bu "Ydnetim Plaru"na gOre ylOnetilir.

Yiinetim Flammda Hiikiim Fulunneayan l{allen
Madde 2- Ydnetim Planrnda hiiki[m bulunmayan hailerde, Kai Miilkiyeti Kanfnu (KMK)
ile Medeni Kanrnun (MK) ve ilgili 6teki yasalann hiikiimleri uygulanrr.

Yiiuetirn lPlanrnirn Ba$laylcrh$r
Madde 3- Ydnertim Planr, Kayabagr XVIi. Etap Toplu Konutlarr kapsamrndaki (822 konttf
maLiki) biitiin kat malikierini, kat irtifakr sahiplerini, onlann mirasgrianru Ve ba$tmstz
boliimti veya kat irtifakrn:n ba[k bulunduSu arsa paymr saflg, baSig vb. bir lolla ikiisap
edecek biittin kirgilert kendili$nden baplar. Bu kigiler Ydnetim Planmrn biitun t]iiktimlerine
alfin en rtynr ak zo:rundadrlar"

llDnetim Planr ve DeEi$firilmesi
Madde 4- Ytine*im p16nr,'toplu yapr kapsamrndaki bUtiin kat maliklerini ba$i{r. Ydnetirn
planriun dqgigtirilmesi ipin britiin kat maliklerinin beqte dtirdilntin oyu garftrr. Kat
irralikleri.nin Kat Miitrkiyeti Kanununun 33. maddesine grlre mahkemeye baqvuirna haklarr
salchdrr.

TI. KISIM

TAI.iIMLA.R
B'.ErnlsJz Fbiiirn
[\,i,addr 5- Ao,qgaydraer&uiledsn her&angi birinin tizerindeki ana yapiann (bloklarm)
proiesine giire a3m a]'n ve ba5h bagu:a kullanrimaya elverigli bulunan ve Ka1 Miilkiyeti
Kani.rni.uiun.hskiirnlerine gor= ba$rnsz rniilkiyete kcnu olan boltimlerine "Bafrmprz Bciltim"
denir'

Bloni Ya.pr,(Ana l-a{l!i
trladde 5- Birden qok baSrmsrz boirimden oiugan yapryt

Planrrida "Blok 1fapt", 'oBlok" olarak gegecektir. ("Blok" ile
0zdeq kavramlartiir.)



Ada
Madcle 7- Kayabap XVII. Etap Topiu Konut Alanrnda bulunan

Kanununun 5. Nladdesinde tammlanan "imar Adalart"dr.
ve 3194 saYrh Imar

Anagal'nmnenkrnn
Madde E- 634 s;ayilr yasanln 2la ryaddesinde antlan, bir imar adasr ile o ada iisttinde yaprlt

her geyi (ana yaprlar, altyaptiar vb;) kapsayan ve kat mtilkiyetine konu oian gayrimenkuiiin

biitiinridi.ir.

Toplu Yapt
nAaAOe E-- Totrriu yapr, Ekli Yerlegim Plamnda gosterilen (Ek-l), stntrlan belli bir veya

birden gok imar parseli rizerindel belli bir onayh yerlegim plAmna gore yaprlml$ veya

yapriacak, alt y,apr tesisleri, ortak kullamm yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarm

yonetimi bakrmrndan birbirleriyle baplantrh birden gok yapryr ifade eder"

Ortak Yerler
Ntadde L0- Ortak yerlerin konusu $ozlegme ile belirtilebilir. Aga$rdayaz:irr yerler ve geyler

bu kanun geregince her halde ortak yer saytlu.
a) Teme[-t vr atru duvarlar, tagryrci sistemi olugturan kiriq, kolon ve perde duvarlar ile

tagryicr sistemin pargasl diper elemanlar, bafrmsrz bdltimleri ayran ortak duvariar, tavan

ve tabanlar, ,avlular, g"tt.i girig kaprlan, antreler, merdivenler, asansdrler, sahanhkiar,

koridorlar ve buralardaki genQl tuvalet ve lavabolar, kaprct daire ve odalan, genel

gama:grrfuk ve gama$lr kurutma yerieri, genel kdmiirltik ve ortak garujlat, elektrik, su ve

L*u$*t saatlJrinin korunmasma mahsus olup baprmsrz bdliim diqrnda bulunan yuvalar

n* t"pult krr;rm1ar, kalorifer dpireleri, kuyu ve sarruglar, yapmm genei su depolan,

srlrnaklar,
b].Eler kat malikinin kendi bciliirqfi drgrndaki kanalizasyon tesisleri ve gop kanallan iie

kaXorifer, su, havagazr ye elektr|k tesisleri, telefon, radyo ve televizyon igin ortak gebeke

ve antenleri .sj;gak ve so$uk hava tesisleri,
r) C, a&nar, bacairr, genel dlm terasfart, ya[mur oluklart, yangln emniyet merdiven'leri'
y11gal.da sayrl.arriarin drgrnda kahp da, yine ortaklaga kullanma, korunma veya faydalanma

iq,in.zaruri olan iti,per yerler ve geyler de (ortak yer) konusuna girer.

III. KISIM
YONMTiNN ORGANI,ART

1. B6I,{J1VI
EX,OK notquriivrl

A] tsI-OK rrjt.*T" n|ilAr.fi{f,n ni rcqnul,u
Ohaqim'asa, Y-,ettrjiAlam ve Giirevle i
il.{a,6rle lL- I{a.r"abas.i X\iII. Etap Tophi Konut Alanrnda brilunan imar aclalanndaki (birden

.gck bagrms* irelu*d"* otru.1an1uy"rt u"vu bitiqik d0zende inga ediimig biok yaprlarrn her

Uirq *eaai son:nlanna u" yai" o Ulogu ait ortak yerlere iligkin olarak, o blokta bulunan

bagmsrz bdltim maliklerinclen {kat maliklerinclen) olugan "Blok Kat Malikleri Kurulu"nca

vonetilir.

Blok ti.at Malikleri Kurulu, bu Y0netim
yonetimini belirieyip ydnlendirrnqk ve

noterce onaylanmlq, bir "I(at Malikleri

Planrnrn 6.

denetlernekle
Kurulu Karar



y6neticisinil ki;giscl sorumlulugunda saklanu. Eski ve yeni yoneticiler arasmd@ tutanakla

devir/teslim ediliir. Devir/teslim edildifi, Kat Malikleri Kurulunun bilgisine sunulur'

Kuruala Katllmar ve Oy Ellakl<l

Madde X2-a) Blok l(at Malikleri Kurulunda her kat maliki bafrmsrz bdliirne bafiir arsa

payrnm miktan ne olursa olsun, bir oy hakkrna sahiptir. Aynr blokta, bir kigi birden 9ok
tagrmsrz bdltirne malikse, her baSrmsrz btjliim iqin ayn bir oy hakkr vardtr. Ancak bir
kiqinin kullanabi.lecegi oy saylsl Blok Kat Malikleri Kurulundaki bfltiln oyiarrn i[gte birinde

gok olamaz.

b) Bir bagrmsrz brjliime birden gok kimse malikse, Blok Kat Malikleri Kurulurlda bunlan,

iglerinden vekale:t verecekleri birisi temsil eder.

c) Kat maliklerirrden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir ki;i, oy say1g1run yiizcie

beginCen fazlasrm kulianrnak iizere vekil tayin edilernez. Ancak, krrk ve daha az qayrdaki kat

miilkiyetine tAbi taqinmazlaida bir kigi, en fazlaiki kiqiye vek6let edebilir,

di Kat maliktrerinden biri medeni haklan kullanma ehliyetinden yoksun (gocuk, aktl

l:s.) ise, onun yerine.Kurulakanuni mtimessili (velisi veya vasisi) katrlrr'
hastasr

e] Atmacak kar,ar dogrudnn do[ruya kendini ilgiiendiren kat maliki gdrtigmeferde hazr
lreduna,bil-ir, Dy v Et ernez.

T'oplan:ela ve Q:l$rt
nnaaAe X3- a) bdt fut klalikieri Kurulu olaSan olarak en geg iki yrida bit Hazltan ayrnda

tojalarur-

b) ffilnxl, Yiirntici tarafiadan, toplantr tarihinden en az 15 gtin once brittin kat lnaiiklerine
iinzalatiirilacak irir ga$r: v'eya taatihtitlti mektupla toplantrya davet edilir. Kat rlnaiiklerine

imza kargrhsi bir: gagn kalrdrmn elden teslimi de mtimkiindiir. Qairrda toplanttnln yer, saat

ve gtindemi .be1:irtilir. Gilndemde olmayan bir maddenin gdriigiilmesi, ancak katrlanlarm

gofunli:.ic liaral i1e olabilir. ,iIk gafn yaprlrrken, birinci topiantrda toplantr yetqr saytstrun

*rgl*u*u*ruo trralinde, 'ikinci toplantrmn nerede ve hangi tarihte yaprlaca$r da belirtilir.

c) ilk roptrantmrn yaprlam,am.asr h'alinde, ikinci toplantr, en geg onbeq gtin sonra yaprlrr. Bu

toplu*rtAo ktaral ]ieiir saFsl, kabianlarrn salt goBuniu[udur. ilk toplantr ile ikiqrci toplantr

mesnda buakrlacak zarnanSredi girnden az olamaz

dj Y6nei-ici, Bkilc Kat &zlaiikteri Kun:lunu, yukariCa belirtilen usuilere uyar4k, q9r|\ti
.g,i*A*gfl eaman otraS,m,Sstii topiauhya gaguabilir. Ydnetici, kat maliklerinin-ri19te_-birinin

SrraLl-lsaemi halifld; Kurulu gecikrneksizin toplantrya gagrrmakia yiikiimltidtir. Toplantr

ists4ninde buiurrnn kunrl *yile.n, istemlerinde toplantrrun gtindemini de belirtmek

zoruqded,S$lar.

Otrapa5risiii ro,aiant*arda sadeee giindenadeki konular gdnigrihir ve grindeme iiave yapiarnaz'

-To4rtaota r''e Karar Yeter $a3nsl

Madde !.4-a) tslol: Kat Malikleri Kurul4 kat maliklerinin sayl ve

i,arrs tnrian iaziasrLyl a toplarur. Topi antrya katrlanlann oy gofiuniufuyi a

b) Kat lviiilkiyeti Kanununda ozel hailer igin konmuq bulunan toplantt

iliqkin kr.rallar sakhdrr.

alsa payl Qakrnrrndan
kai'ai" ve,-r,ffi ..,. 

:: .,
.:r+.' . .:i 1

v e kaiar:,y-?ler.,s4yl slna



Kararlann Ba$fiaYienill$l

Madde L5- Blol< Kat lrZalikleri Kurulu kararlan, toplantrya veya karara katilmrq olmasalar

dahi, o bloktaki biittin kat maliklerini ba$lar. Kurulca verilen karan uygun bulmayan kat

malikinin, karar.aieyhine Sulh Mahkemesine bagvurarak hakimin mtidahalesini isiterne hakkr

sakhdrr (IKMK. lvld. 33).

Kararlarlm Yazdmasl ve imazalanmnasl

Madde tr 5- Blok Kat Malikleri Kgrulunun kararlarr, Y6netici tarafindan noter onayh bir

karar defterine .yazrfu ve toplantrya katrlan kat maliklerince irnzalantr. Karctq aykrrr oy

verenler, aykrnhfrn sebebini belirterek defteri imza ederler.

ts) BLOK voNuricisi
,Segimi
nOaAAe 1?- a) Illok Kar Malikleri Kurulu, en geg iki yrlda bir Hazitan aytnda Vapa2apl
ioplantr.da kendi arasmdan veya drgarrdan birini, "Blok Ydneticisi" olarak qeqer' Eski

Ydne.ticiain gdrel'"i, yenisi segilinceye kadar devam eder.

o) Y,6aetici, kat matikieriq sayr ve arsa payl gopuniu[uyla seqilir. Birinci vq ikinci tut'

o3'iar,nal,arda yogetici adaylarndan herhangi biri gofunlukla segilemez ise, {igiincti tur

o5rtrrroadaeil gok oy alan aday Yonetici segilmig olur. Eski Ydnetici tekrar segilebillir.

Stpira sonu,clan,, sogfure katrlanlarin tamamr tarafindan imzalanacak iki Ornetri tutanakla

beigelenir. Bu6rrrekierden bfti Blok Ydneticisinde, ikincisi Toplu Yapr Yonetim Kurulunda

:sakIarur. Eu *$arralcltr, 'Tkt Malikleri Kurulu Karar Defteri"ne deyazilrn, imzalarytr.

Y6netrcinia seg.ininde kat sxalikleri anlagama zlarsa, kat maliklerinden birisinin

6zerine" Yorietici. Sulh Mabkemesi tarafrndan tayin edilir.

i) Ki!r1d, Y6neticiyi sayi v€ axsa payl go[unlufunun karart ile her zl:rrarL de[igtirebilir-

,qr*"L, ,Su'lh lvlahkemesince'atanan Ydnetici, (Sulh Mahkemesinden izin alma h4li dtqmda)

:ata:raf,izs{inden alti ay gegnoedikge, Blok Kat Malikieri Kurulu kanrryl'adefigtirifemez'

d) y.6netrcinin adr ve soyadr ile i.q ve ev adresinin ana gayrimenkultin kaprsr y4tna veya

grigr g6riilecetr1 bir yere geryeve iginde asilmast mecbriridir. Bu yaprlmazsa y,lneticiden

u'aya y$nenr.n kun:rl:urain il1'elerinin her birine, ilgilinin baqvurmast tizerine ayni mahkemece

,aXli'Tti* Lirasenilan ikiytizelXi'Ttirk tirasrna kadar idari para cezasl verilir. Y6net[ci i9 ve ev

arJresini gl3 geg s:gi;:niniizleyen bir hafta iginde Toplu Yapr Ycinetim Kuruluna bildirir'

1_' crerr
j54a.dde trB- y.Smticir"e6drnecekEcrei, Kat lv{Ulkiyeti Kanununun 40' tvladdesine $Ore Blok

Kal h&trikleri Ka:riitrn-rnea lcaarula;stmhr-

'G$r,er,.u Yetki re Scremlultddarl
ilfadde !.g- 1) .Blok nf6netic.isi- kat i-naiikierine kargr aynen bir vekil gibi sorumludur'
'y-rinefici. her 1nr1 llaziraa ayinda yaprlacali toplantida o tarihe kadar elde edilen gplirierin ve

),'ap11rr{1$ ol'an- giderlerin hesabru vennekie ytik0ml0drir. (britge yaprlmrgsa) Yiti:lit-i:, 
-ll

aniagla getirigiJr:r durumunu -eosteren 
bir raporu, toplanlr gafnsr ile birlikte.k-ai rgalt!:ieflntn

bilgisine sunar. 
-f<iiretici, yupttgr giderleri belgeler ve btitUn gider belgei"t',.1.f;,;iqfl.!kt'i$inde

incelenmek tizers bir dosyada saklar. ,i'.. ': ,r;' ' i 1. ',^ 1;,

Bu defterin, her takvim ytlrrun bitmesinden baqlayarak bir av iginde,;'']nnell?lf iafa'Ilndall

notere kapaitrrrlnlasi mecburidir. :i'* " r'i.r. l;i :i ll
X 
ii ' t.,.l'lt, , '' : i: i' ,'. 
.',,:.., 

,,, = ,. 
,'r:i;!,

' '; 
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2) a) Blok Kat lvlalikleri Kurulu ve Toplu Yapr Y0netim Kr:rulunca verilen kararlart yerine

getirir, ga$rrlara uyar.

b) Blok Kat Mallikleri Kurulunca kabul edilmiq (gerekiyorsa) iqietme projesi (/btitqe) yok ise,

segimi izleyen 15 giin iginde bir igletme projesi haztlar'

Bu projede dzelllikie;
b-1) Bir yrlhk tahmini gelir ve gider tutarlarrnr,
b-2) Toplu Yapr Ydnetim giderieri drginda kalan blok ortak giderlerinden, bu Ytinetim

Planrna ve Kaf Mtilkiyeti Kanununun 20. Maddesine gdre her kat malikine dtigecek

muhtemel miktan,
b-3) Tahmini rae muhtemel giderleri kargrlamak izere her kat malikinin vermlesi gereken

avans tutanm gtisterir.

i letine projesi (/biitge), kat maliklerine ve' ba$tmstz bdltimlerden fiilen yayarlananlara

gcirac, u".) imzalan karqrir$rnda veya taahhtitlii bir mektupla bildirilir. Bildirimden

baglayarak 7 gii.n iginde projeye kat maliklefince itiraz edilirse, itiraz Blok Kat Malikleri
Kuruiunca bir hrafta iginde incelen{r ve proje hakkinda karar verilir, gerekirse yeni bir proje

hazrlanir. Itiraz olmaz ise proje

ci Blok yapilun ve ortak yerlerin uygun olarak korunmast, bakrrnt ve onanmt igin
verorek yardrmg,e*ekli olan tedbirleri alrr

talebinde bulmabilir.
inde Toplu Yapr Ycinetim Kuruluna bilgi

d) Blok yapjyr ilgilendir,en lebligatr kabul eder.

c) tsLOKDEnrETCiSi
Segimi *rc ilcr.eti
il[adrle '20- lfa) Blok Kx trvtralikieii Kurulu en

topl,antida ka:rdi tiyeled ,amsrndan birini "Blok
yerrsi segilirecelte kadar dev,ara eder.

Elok S.*. malikled Kuruiu, gygun gdrtir ise, Blok Denetqisi igin de i.icret Odenmesini

kararlagtur" Kargrhluu btok btrtgesinde gider kalemi olarak gosterir.

b) Denefai" kat malikler-ini.n sayr ve arsa payl go$unlufu ile segilir. Birinci ve ikinci tur

"ry1am.a1,ard4 de:aetgi ada_-r"nanndan trrerhangi biri salt go[unlukla segilernez ise, iigiincti tw
oytu*uA* ea go}.*y A* iohu!,Delrctcj segilmig olur. Eski Denetgi tekrar seqilebilir'

Segfur soauglar:, segime .kafiXanimen iamarm tarafindan imzalanacak iki omek tutanakla

'a,elgeimir- Bu *aal*lerden toiri Btrok Ysnetedsinde, ikincisi Toplu Yapr Yonetim Kurulunda

,ukl*r-- Bu h-rtan*klar. "i(di fo{al-&ieri l{urulu l{arar Defteri"ne de yaztltr, tmzalan:,I'

GDrer,, Tetiii ve Soruryllularfli
Madde ZL- l) flenetgi, Blok Yoneticisinin hesap ve igiemlerini en az iig ayda bir denetler'

Bir -vrllik d6nem sonunda" Kat lvlalikleri Kui-uluna verece[i rapcrda, denetim_sonucu ve biok

yupirr,r, y6netinr tarzr trakkrndaki goriiglerini bildirir. Al<lama veya sorumlu tlrtma karart

geg iki yrlda bir Haziran aynda yapaca$t

Denetgisi" seger. Eski Denetginin gOrevi

ahnmastnt kesinltikle onei ir.

-,,:E+ :++
Zj Oenetgi;t# tup,ir,, ve verece$i kararlari noter onayli bir deftere vazaifuk' .li:t)

j1 ;"
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3) Blok Kat Malikleri Kui,ilu, gerekli gortir ise, Ydneticinin hesaplanru ayrtca drganda bir
uzmana inceletebilir.

2. tsCIn,iiiM
T'OPL{J Y.APMXnrinAi

A)TOPLU VAPI TEMSI[,Cir-nn mURUn U
Olugmasr, Yet[,ii ve Sonurnlufluklarr
Madde 22- l) Topiu Yapr Temsilciler Kurulu, "Blok Kat Malikleri Kurulu tarafindan
segilen Blok Ydneticilerinden"(30 Blok Y0neticisi :30 kiqi) toplam 30 kigiden olugur.

Topiu Yapt Temsilciler Kurulu, olugumunu gergeklegtiren organik ba$dan giig alarak bloklar
arasr eggridtmijL ve birlikteli[i saflamakla gcirevli ve yetkilidir. Bu amaca d<iniik ilke
kararlart alu, ktrallar koyar. Toplu yapr yonetimini ilgilendiren kamrlar toplu yapr ycinetim
kurulu eli ile; bloklarr ilgilendiren kararlar ise ilgili riyelerce yiiriitriltir.

2) Toplu Yapr 'Temsilciler Kurulu, Toplu Yapr Yonetim Kurulunun hazrl ayacaigt "Toplu
Yapr Ytinetimi lhitgesi"ni her y|rHaziran aymda gririiqtip karara ba[lar,

3) Toplu Yapr Temsilciler Kurulunun ilke kararlarr ile koydu[u kurallar, bu kurulu olugturan
i.iyelerinin her birinin ycineticisi bulundupu blokta benimsenerek, bloklar arasrnda ydnetim
btitrinliigii sa[l anrr.

4) Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, kendi iiyeleri arasrndan 3 kigiyi asil, 1 kigiyi yedek Toplu
Yapr Ydnetim l(uruluna, 3 kigiyi asil 1 kigiyi yedek olmak izere Toplu Yapr Denetim
Kuruluna seger.

5) Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, ola$an veya olafantistii toplantriarrnda Toplu Yapt
Y. oaetim Kurulunun btittin hesap ve igiemlerini, Toplu Yapr Denetim kurulunun raporlarrnt
da dikkate alaratrc inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda Y0netim Kurulunu akiama ya da
sorurnlu tutma kiuarrm verir.

Kqrrula Katlhna ve Oy llakkl
Madde 23- Top.tu Yapr Ternsilciler Kurulunda bu y6neticiier ydnettikleri ba$rmsrz btihim
saylsi kadar oy Jrakkrna sahiptirler. Kurulun belli bir toplantrstna katrlamayacak olan iiye,
herhang t'ir iiyeyi vekil olarak tayin edebilir. Vekil, temsil yetkisini yaz{t bir beige ile
kamti.arnak zorurrdadr.

'Toplamrea ve'Qafnl
fi{ailde 24- Topiu Yapr Ter:miiciler Kurulu, en geg iki yrlda bir, blok yoneticileri segimini

izlel'en iik hafta iginde olaEan topiantrsrnl yapar.

Topln Yapr Temsitrciler liuruiu, sait go$uniukla 'zerdi$i karariara gOre, yrlda en az iq kez
olagan olarak, iilelerinin 1/3 go$u-nluklu -v-azrh istemi tizerine toplanti igin istenilen tarihten

en az {'rrbe-: giin 6nce birtttn iiyelere imzaiallrnlacak bir gafr'r veya bir taahhritlii rnektLrpla,

toplarrtr sebebi de, bildiritrnek gartr ile ola$antistti olarak her zarnan toplanrr.

iit< gaSn 1'aprtlt:rken, birinci toplantida, yeier saylnln sa$lanamamast

toplanfirun nerede ve hairgi tarihte yapriacalr da belirlilir. "Ilk toplantr ile

araslnda brrakrlac;ak zamm'yedi gtindenaz olamaz'" 
,u,''

haiinde, ikinci
ikinci,. toplantr
-1, -'::ii 4:Y^ 
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T'oplanatl ve Karan Yeten Saylsl
Madde 25- Topl.u Yapr Temsilcil Kurulu, iiye tarnsaylslnin salt go[unlu$u ile topiarur ve

toplantrya kafilarrlarrn oy gofunl
nin yenilenmesi" dnerisinin toplantrya katrlanlarrn

karar verir. Ahnan karann yeniden gdriigi.ilmesi ve
ztJyeniden karara b a$anmast,

oy qofunluSuyla kabul edilmesine

Yeter sayr sa$lanamadr$r igin il[< toplantr yapt\unazsa, duyurulmug ikinci toplantuya

katrlanlann oy gosunluyla karar vefilir. 634 sayrh Kat Miilkiyeti Kanununda ve bu Yonetim

Plamnda ozel haller igin 0ngcirUl|nii$ bulunan toplantr ve karar yeter sayrlanna iligkin
htikrimler sakhdrr.

Karae'laran B a$ltaylcll@r
Madde 26- Toplu Yapr Temsilcilef l(urulu kararlan, Kayabaqr XVII. Etap Toplu Konutlari
kapsarunda bulunan Blok Ydneticileri ile britiin ba$rmsrz bdltim maliklerini ve sakinlerini,
htilak ha*3s sahiplerini ve baf;msfz bdltlmleri herhangi bir gekilde oniardan devir alacak

olan-nacl ba$lar.

lKararilanan Yam[snasl ve il*rn zalamrmas I
Ma.dd,u 27- Top'lu Yapr Tene.silciler Kurulunun kararian, noter onayh bir "Toplu Yapt

Ternsilciler Kunrh.l Karar Defteri"ne yaz|rn ve toplantrya katrlan biittin kurul iiyelerince

inunlaarr. Karara aykrrr oy verenler, aykrrrhfrn sebebini belirterek defteri imza ederler.

B) T'0PL{I VAFI t-ONET'itrX K
Seghni
W.Iadde 2.8- Toplu Yapr Y.tuae{ica K u, en gok iki yrl igin, Toplu Yapi Temsilciler Kunrlu
i416finrdan 3 asil, 1 ye.dek tiye Haziran ayl sonuna kadar segilir. Bu segim oylamasmn
ilk iki tururida her tpe 'rgin ayn salt go[unluk kadar oy sa$lanam az ise, tigiincii turda en

gok oy alaniar seqi.lir A.trmkiqiler
seg:i I ip"tt* kaiiar devam sden

iden seqilebilir. Eski Yonetim Kuruiunun gdrevi yenisi

Y&nefim Kuriahl segirui izlayena ilk
fqre segerek gGa:*z h{i}frrntt yryar.

lantrda bir bagkan, bir bagkan vekili ve bir de sayman

Ytineltirn Knruh:, satt gopunlukla ve tiye tam saytsrrun salt golunluyla karar verir'

Yri,nehm Kuri,rluirun kararlan .her yfasi noterce onaruIug "Toplrt Yapr "Yonetim Kunrlu

Ktrar Defieri-:re yaziir." itrylana katrlanlar tarafindan imzalantt. Aykrn o1'Lr olanlar da

bu.nu br.larFrak irnzatramak - Bu defter, Toplu Yapr Ydnetim Kurulu Baqkaninrn

*l$is*n sanmXutr'u;fu aifinda saklsmr" De.S.iEen bagkanlar arasrnda tutanakla devir/teslirn edi lir,
',Cru:um Ki€nrrhir 'o,i]#siiie sr.raular" T dosvasmda saklarur.

nullu

Bu. deib"-ul, her tEkuim yrlmrr
sslsf,e kapa,tsr:r.lsrasl rseeburxdu.

G.iia-ev, 1 ,*rki s'e iS.$r.ssxdulukl*n
Madde ?$- Toplu Yapr Yonetini K-

Ydnetim Kurulu Kayabaqr .\VIi.
belirleyen bu Y0netim Planina eki
kamuya agrk alanlarda gtirevli, yetk

baqlayarak bir ay iginde yonetici tarafindan

Iu aynen bir vekil gibi sorumludur'

Etap I'op1u l(onutlarr ToPln

"Yerle;im Plamnda" gosterilen

i ve sorumludur.



Vdnetinn Kurulunun Baghca Gdrpvleni,
a) Kat h{i.ilkiyeti Kanunu ile bu Ydnetim Plammn, Blok Yonetimlerinds yanhgsrz ve

eksiksiz uygulanLrnasrnr grizetir, izl{;r, sonuq ahnmasrna gahgrr.

b) Toplu Yapr Temsilciler Kuruiunirn kararlarm yerine getirir.

c) GerektiSinde Blok Ydneticilerine igletme projeleri (btitgeleri) hazulamalarurda yardtmct
olur.

d) Gdreve baqladtfrndan itibaren, bir iqletme projesi yoksa, 15 gi.in icerisinde yeni bir iqletme
projesi haztrlar.'Varsa, onu uygulamayr srirdrirtir. igletme projesi (bUtge) hazrrlanrrken, once
bir yilltk giderlerin gegidi ve tutan tahmin edilir. Bdylece belirlenecek yrlhk gider, Kat
Mtilkiyeti Kanununun 20. maddesi uyarrnca toplu yapr alanrnda bulunan ba[tmsrz b<jliim
sahiplerine (kat rnalikleline) aidat (ortak gider payr) olarak daSrtrlrr.

e) igletme proje,si, Toplu Yapr Temsilciler Kurulu tiyelerine imza kargrhfir du1'urulup,
Kurulun bunu gdrtigmek iizere toplanmasr sa[lanrr. Yedi giin iginde projeye itiraz edilirse
durum Toplu l'apr Temsiiciler Kurulunda incelenir ve proje hakkrnda, karar verilir,
gerekirse yeni bir: proje hazrriamr.

f) Toplu Yapr T'emsiiciler Kurulu igletme projesini kesinlegtirir. Toplu Yapr Temsilciler
Kurulu kararlarr 2004 savir icra ve lflas Kanununun 68. maddesi 1. fikrasrnda belirtilen
belgelerrden sayrlrr,

g) Toplu rirapr Ydnetim Kueriu, ortak gider payrmn (aidatrn) ve gecikme tazminafimn, Kat
foAilkiyeta Karaununa dayanarak, ba$rmsrz bdltimden kiracr olarak veya bagka sebeple
devamh oialak yararlanandan da isteyebilir. Ancak, kiracrmn sorumlulu$u odemekte oldu[u
kira hedeli iie srauhdr" Ortak gider payrmn ddeme yritrnimltist kat maliki oldulundan,
yukgnciaki fikraya gdre fafrsilat takibi yaprhyor olmasr, kat malikinden de y'tikrimliiltiptinii
y:edne,geti:rresrai istenre;re engrl de$ildir.

r) Toplu Yapi Yonetim Klrulu, her tiirli.i gelir-gider izlenimlerinin, bunlann
bell-gelenmesiniq n:uhasebesinin tutulmasmrn, banka hesabtmn, nakit, gek ve Sdeme

talimatrun kuliandmasur. ve benzeri hizmetleri yiinitmekle sorumludur.

i) Blok yflnetinal,er'rmn her ,tfrrlii btirokratik hizmetlerini sa$layrcr dtzenlemeler yapar, bu
.anlagla gdrcvlile,l ,gah.ganr" BXok Ydneticilerilin bu ttir hianetlerden yalarlanmasr,
ikasi*likle" Topiu Yapr Yrlneiim Kunilu aracrhgr iie ve O'nun ydnergelerine uygun oiarak

sa$la:er. T'opln Ylapr Yo:miirn Kurnlu, merkezi hizmetlerin g6niltip siirdiirlilmesinde, Blok
YDnetrcitrerinm fhtiyag ve dileklerini dinler, griziimler tiretir, her Blok Ydneticisinin
gDlerrii.{er Ezeri:qde sDT{ a}Tr iistliik davramqlan sergilemesine engel olur.

jj Hq.'aba;i ]f/il Etap'Topiu Konu'tl,ari Toptru Yaprsrm iigtincii kfiler ,Sniinde Toplu Yapi
Yrrnetir-c Kui-atu :leru:sil eder. Ba -srfatla gerekli$,nde davalar aEar, aErLacak davaiarda taraf
olr-n. -lopiu;rapi temsilciler kun:iu kararlarmm iptaline iligkin davalar, topiu yapr temsilciler

kr.irulunca segileri ydneticiye trrusumet yone!.tilmesi suretiyle agrlabilir. Yonetici, agtlan

davayr rr:plu vapr temsilciler kuruluna du,,.urur. Kurul kamnrun iptali halinde bu konuclaki

yel'grlarrra giderler:i ortak giderlerden lcargilanrr. ,.,,.

k) Oriak kuilanurr :rapi ve aianlarittttt iqletilmesinde, hukuksal
ijt

iligkile"a'i1
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Toplu Yapr Ten:Lsilciler Kurulunurialdigr kararlan da gdzominde buiundurar,ak diizenleme ve
sozlegmeler yapier. 

I

I

l) Toplu Yapr Ydnetim Kuruiunca]sozlegmesi feshedilen veya sona eren kaprcmrn bu gorevi
nedeniyle tahsis edilmig yerleril i5 giin iginde bogaltmasmr saglar. Bu siire iginde
bogaltrlmayan yr:rierin zabttaca b{fltrlmasi igin yerel mrilkiye amirine (KMK. Ek madde 2
uyarinca) bagvurrlr. 

I

m) Segim donernlerinde, bloklard[ laprlacat segimler igin takvim yapar,esgiidtim amacryla
tutanak ve vekalet belgesi Sibi krrtflsiyeleri tek bigimde belirler, daSrtrr.

I

n) Toplu Yapl Y',::netim Kurulunu$ kararlarma uymayan, uymakta geciken, aykrn karar alan
r"e1a e;rLgade 'bulunaa blok ydfretimlerini de[erlendirmeleri icin Blok Kat Malikleri
Kurulurru tsplar. Toplama nedenife gdre drizenlenecek giindemin sonLrnda, kat malikleri
kurulunda, Ytinerici hakknda gOreive devam edip etmeyecefine iligkin karar alurmasmr ister.

o.tr Toplu yapi alanrnda bulunan ortak kullanrm yapl ve alanlarda (yoilar, kaidrimlar,
otoparklar, agrk alanlar, sosyo-kiiltiirel tesisler vb.) imar Kanununa, imar planrna ve yapl
projekrine Bygurusliz her tiul{i geligrnelerin 0nlenmesine, giderilmesine iliqkin kararlar alrr.

p) Btok ve Toplu. Yapi lqpsasandaki ortak yer ve tesisleri sigorta ettirir.

r) Tcptu Yapryr .i.lgileadiren tebiigatr kabul eder.

s) Her tfri'l$ belgelsr iXe ba*liaiarda para gek-yatrrma talimat ve geklerincle iki imza
kullerufunasl zorn:u:Iudw"

t) Fu Y-Daefirn Ftasnda" .{Xoplli Yryr Ycinetim Kurulunun) yrineticilerin gdrevleri ile ilgili
eksik hiikrjmtrarirr grkmosl lm.{iade. ,bu durumda 634 sayrh KMK'daki yoneticiler iie iigili
hifikfinrler uygunaru"

Hizmet AbEx
XVIadde 30- Tcrplu l-.apr A-,6uet',::i Kuruiu, yiikiimlu bulundu[u gorevlerin yerine
getiril-mesini, T.oplu Yapr T'-"msilsilsr Kurulunun bu konuda bir karar verir ise, sdzleqme ile
b'ir gergek ve.y'a ttizel ki$iden istel'abilir.

ufrefl
LlVfadd,e 5tr- Totrllu Ta.gr Y,s:aefim Kufl.du iiyelerinin ricreti, Toplu Yapr Temsilciler
Kr:n r-lulca icelirJ eni:rek, kargrli*fu :c'Irtpe3,e'1'a zr l 1T.

c) T:oPLlI -y-APX SEI[ATi]hd I{LIR{ILLr
$egfuni
Sdrer, 1s{ki Ee i$oru@IulIm.ilrilam

F{a,.dde 32- Topiu Yapi Deneti.m Ki:ruiq en gok i.ti -l:l igin Toplu Yapr Temsilciler Kurulu
tarafiadaa E{aziran aft sosuna kadar 3 asii 1 ;'edek olarak segilir. Oyiamanrn iik iki turunda

her ri1'e igin ayrr :ayn en az salt goiunluk kaciar oy sa$lanamaz ise, rigtincii turda en gok oy
alanlar segilir, tntanak diizenlenir. Aynr l.igiler yeniden segilebiiirler. Eski Denetim

Kurulunun gcirevi yenisi segilinceye kadar devarn eder. ,.,,,,-'jij ,,,
,,t'i' ":i '"';'" :'l r' 'r '.

Denetim Kurulu, 3 ayda bir Yonetim Kurulunrn hesap ve i;lernleriry'incelqX,g:teh, 'iarcii$i
.tj F} .:' ,rJ: ..,. i
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sonuglan ala raporlarla Y<inetim Kuruluna bildirir. Y0netim Kun:lunun aklanmasr veya
sorumlu tutulmast 6nerisini de igerecek bigimde di.izenleyecefi kesin hesaplara iliqkin
raporunun Toplu Yapr Temsilciler Kurulu iiyelerine ulagtmlmasrm ister, saflar.

Denetim Kurulu, zorunlu halierde Temsilciler Kurulunun olalaniistri toplanmasmr
isteyebilir. Bu istek kesinlikle yerine getirilir. Denetim Kurulu, biitUn kararlarr iie rapor
tizetlerini, note::ce onaylanmrq t'Toplu Yapr Denetim Kurulu Karar Defteri"ne yazar. Bt
defter, eski ve yeni kurullar arasrnda tutanakla devir/teslim edilir. Bu defterin, her takvim
yilrrun bitmesinden baqlayarak bir ay iginde yrinetici tarafindan notere kapattrnlmasr
mecburidir

qJcretr

Madde 33- Toplu Yapr Denetim Kurulu iiyelerinin ticreti, Toplu Yapr Temsilciler
Kurulunca belirl enerek, karqrh[r biitgeye y az{r .

ry. KISIM

KAT M.4.lLIKr,EnixIx r{AK[,,{Rx vn ytncunartintircnnni

l.BOLUM
ts.{Gnn{slz tsoLtiMLERE In i$rtN Hax vE vuKtiMrtir,ilncnnn

Madde 34- Kat malikleri, miilkiyetlerinde bulunan bafirmsrz b6ltimler (daire, iqyeri vb.)
tizerinde (Kat lvlUlkiyeti Kanununun ve bu Ydnetim Plarumn hiikiimleri saklt kalmali
kaydtyla) Meder:ri Kanunun maliklere tarudrsr btitiin hak ve yetkilere satriptirler.

Kat malikleri birbirlerine kargr Medeni Kanunda dtizenlenmig bulunan kornquluk hukuku
kurallannin gereklerine uymak ve iyi komguluk iligkilerinin gerektirdigi tavn ve
dawamglarda bu.[unmakla ytikiimliidtirler.

Kat malikieri, baprmsrz bOiUmlerinin iginde, ana yapLya zarar verecek nitelikte olmamak
ko uluyla, isteditrderi bakrm/onanm, tesis ve degiqiklikleri yapabilirler.

Kat maEkleri, baSrmsrz boliimleri ve ortak yerleri kullamr iken, iyi niyet kurallanna uymak,
yasayave Y6netim Plamna aykrn davramglardan kaginmak zorundadrlar.

Kat malikleri, ozellikle;
Bag=mrsrz boirinnlerinde, di$er kat maliklerini rahatsv edecek nitelikte toplantllar
dtizenleyemez, giiniltiilii hare.ketlerde bulunarrtaz, ozellikle saat22:00 den sorua televizyon.
rady'o',,'e teypleri:ni komqulari rahatsv edecek bir gekilde kullanamazlar.

lSlr.aci., dEg{io gitri aynk nedenlerle dirzenlenecek toplantrlarda oteki kat maliklerini rahatsrz

etme,me.rre olabikli$ince ozen g6'steii:iel"

Kat rnalikleri anaga;nirnenkuide toz, koicu, giiriiltri vs. grkaracak davraniglardan titizlikle
I..agrnn: ak zoru nd ad ir.

Baprmsrz b0ltimlerde, eklentilerinde veya ortak yerlerde yaruct, patlaylcl, s141..-c;,,Y.fl,-.litelikte

tehlikeli maddeler bulundurulnasr yasaktrr. ingaat, onanm gibi ry*$i!.,i$:v..e.t':Zorunlu
clurumlarda, bu durumun devam etme stiresi ile srmrh kaimak iirqf6, bp $p,lmaddeler
Ydnetim Kurulundan izin alnaruk ve azenle denetim ve koruma tlttfjgjl't_1rl?iallii4tiiY.
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ziyantn tazmin, koguiunu igeren taahhiitname verilmesi ;artl ile amian yerierde
bulundurulabilir.

b) Ba[rmsrz llcjliirnlerinin baikon, pencere veya terasianndan higbir qekilcie hair
silkelemezlet, stt dokemezler, gOp atamazlar,binanrn drg ceptresine veya drgtan gdniiebilecek
yerlerine ve bahr;elere gamaglr asarnazlar.

c) Ba$rmsrz bcil{imleri, kumarhane, randevuevi gibi ahlak ve adaba aykrn sayrlacak gekilde
kullanamazlar.

d) Kat rniilkiS'e{i kiitii$iinde rnesken, ig veya ticaret yeri olarak gosteriimiq boli.imlerini,
higbir gekilde hastane., diqpanser, klinik gibi kuruluglar4 kullarumlara tahsis edemezler.

e) A.nagaynraenhlti kfri8gfiirde mesken olarak gcisterilmig bulunan baSrmsrz bdltimlerde
{Bopl* Yapr Ttmsileiler Kurulu oybirligiyle izin vermedikge), sinema, gazino, kultip,
kah-roehaae, qt*ns ,sal$rlu gibi e$ience, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ile basrmevi,
erriafu bfrrasu, sendika *"eyademek merkezi, dershane vb. aganazlar.

{) BaErr,nslz biitrjlnrXerds're .or.tak yerlerde hayvan beslenmesi Y<inetim Kurulundan izin
airrnrnalqana baSftLdu. Bu gibi durumlarda hayvan besleyen veya hayvan ahm satrmr
yapanlarm .baglterlenru rahats:z 'etmemeieri igin uymalari gereken kurallan da Ydnetim
K.nrulu be.lli sdr:r. *{angi tip halvanlara izin verildiSi de Ydnetim Ktirulunca ayrrca
beftrnareir. At" inelq koyur, ee'imk, horoz gibi kapafu yerlercie bulundurulmasl mutad olmayan
bay-nanfma kesinl.ikla izia verilmez.

g) B@msts b6lilrs ve o$ak mahailere dofal mimari ve estetik gdrtinilmii bozacak gekilde
'dirak, levha *abela, reknanr. Ilenosu ve benzeri geyler asmak, gakmak, dikmek, tanrficr
ha-vrak, fla.rn'a asmalg E$rrl ve rahatsrz edici qekilde gdzahcr aydrnlatma yapmak, gadr,
qardak vab. hnueah ya*ak"tr. iqyerlari ile ilgili tabelalar sadeco projede belirlenmig yerlere
molr.,te editrehilir'1e1.i- Biilrnrqffi milnad btitiinhiEiinrin bozulmamast igin, higbir suretle projede
betrfuXen:ai5 yerler har,icinde tabel.E reklam panosu vb. konulamaz. Brnanrn dig cephe
b-flfr'rrnlfifftiftn kos'unnrrasr anraaryl.a, .bina cephe kaplamasr, boya rengi vs. proje miieilifinin
osa1,l olmada::. ber;b:t surstle dqggtirilernez.

h) Bagmsffi lbctXiimtrsnns giriaa zorunlulufunun bulundu$u hallerde gerekli izni vermekten
kaga*aroazlal.

Kat :aatrdr.imi, ,1,iang:a mediv,anicri' acii grkrg kaprlari vs. gibi anagayrimenkultin ve
i*raga;i'dma:kliXd$ bu3lrnanlffre ffier:liSi agrsmdan hayati 6nen1 tagryan mekaniara girig

Sllirp eugelleX.'eeek v,e3'a ,a nreksmlasda seyretmeyi zorlaStracak her ttirlil davrantgtati
*:eshilkle kaEnntlfo scffindadu.

!i ii.ai raelikler"r" ba$i.ruslz h<1ii!$-ledade btzzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, bu
ad:r*ssekr e$gi.klilkh.ri r.'e ba$msrz bCIltsnlerinde kiracr olarak veya bagka bir srfatla
ofu::a*larru. ad, se5'ad: r,e ig a.rireslerini derhal (en geg 15 grin iginde) Toplu Yapr Yonetim
K.i;.r*luna bildirirler, Tebligat adresini i.e bundaki de[igikli$i bildirmeyen kat malikinin
Yor:retimCe mev{:uJson adresine yapr}an iebiigat gegerli saytitr.

!1J



iraklarim gignememek ve Y
ytiktimltidtirler.

I(urulu htiktimlerine eksiksiz uymakla, karqrlikh olaral<

Bagta kat maliklerinin ytiktiml tikierini drizenleyen htikiimler olnr.ak tizere, Yrinetim
Plarumn ilgili hLrilaimleri bcihim kiracrlarura, bu biiltimier rizerinde intifa hakkt
sahibi olanlara 'veya bu brtl
uygulamr.

herhangi bir surette siirekli alarak yasari'ananLaru da

S dzkonusu yUktimlfllflklere aykrrr halinde kat maliki, ilgili kiracr, intifa hakkr sahibi
vb. ile birlikte miiteselsil olarak udur.

ol.arak yarariarrrnlar gah
Kat malikle.ri ve,1.a intifa, hakkrna yanarak yahut bir bagka surette bu bdltimlerden stirekii

personel yahut ziyarctgi ve miigterilerinin Ydnetim
Pizurira ayku: d.tigen da
sanx*lu oh-nlar.

, bu davranrglarr ifa edenlerle birlikte mtteselsilen

Kat Eaa:ikl€ri, bagn:su s,frekli olarak bir baskasrrun kullanrmrna terk edilmesi
sonucrerl do$uem i:etif.4 kira vb. inde iqbu Ydnetim Plaruna gdnderme yaparak
Y$nerim Flaral hiikr:mlerinin di taraf igin ba$layrcr oiduSunu agrk bigimde belirtmek ve

Mraf,a verm ekie yi.ikiimltdi.ir,

e. nortrttq

Yfui€tila Plrolam L'ir 6r:eSni

CIHTAg( VJ&R[,E"RB trrAK VE YfiK{JnArtir,{ir<nnn

'Iadde 35- Ka1; naatrikleri- bdltimierinin bulundu$u blok ortak yerlerden ve
fesi sl erdeu {kapr'cu dairesi, merdiven, asansrir, radyo ve televizyon antenleri
vt-) yaratanmak haidr,rna

I"al rna$kneri:rairr rzukalsda lsn ortak yer ve tesislerden nastl ve ne dlgiide
y'ar.arlroacakiam lfopilr Yapr T Kurulunca hakkaniyet kurallarr da dikkate altnarak
belirle,mr ve,gereX<tuffnde dii

Kat maliktreri, yzrpl ;adalari,ndaki alET ve
alanlarmda:r, goeuk bahgetrerindeci vb.) Toplu

tesislerinden (otoparklardan, spor ve oyrn
Yapr Temsilciler Krrulunun veya kuruiun
Kunrlunun belirledi[i esaslar gergevesindeYfrnetinn

l{-let D./Xatrililicri;

a) Badirattriddaa btro.,p.lm mima::i

b) TapXu tr'apr 'Teresrlaiier l

rre g,tzelh5ini korumak zorundadr.

Daalr:.r*r almadrkga, bulunduklan yaptnrn ortak

loerlainde rs$aaq grisri.m '"'e lesi , drq badana l,'elia boya yaparnazlar, balkonlarin ve-va

pamr=kjrklan nrn'rengini de$lsttr . A:rca.k-- odak- yer ve tesislerdeki bir bozukiu$un
analaprya lieya bagxri'lsrz bil L*dl

gerektigir:in Yeya anayaprrun
v-eya bol$mlere z-atar verdi$inin ve acilen onanlmasl

rdiriLmesiniil zorunlir oldu$unun mahkemece tespit

r',-'rdi$' _lpelk4ve dayamarak ?",oplu

'"-ar.aclerrriEr.

edilmiq cimasr halinde, bu onanm

duv# ile birbirina:bffiairtrir bul

e gtiglendilm enin proj esine ve tekniSrne uygup;;p'i9*|+de

n lrzasl aranirlaz. Kat maliki kendi baltwlsiz 'g.dtifitirrde''



maliklerinin ortalk l:zas,r ile ana
-vaprlabilir.

bunlardan YararlanmaYa Yonelik o

davtanamazlar-

Bu Yonetim Planrnda ve KMK'
b0ttin hiikiimler, ba[tmsrz btiliint
bir gekilde yarariananlara da alrlen

ORTA

,Gernen '@[arr,ak. Ortak Gide"r

hdadde 36- Toplu Yapr -lli'ant srmrl

sahiplrri {kat malikleri, ttafo yapr

*nrlfldtr Buntrm<lan "Tophe l'apt
erJilen yEkiunl{iltil< mr:tla-k ssnrniul

ffi$ci tilr o'rtak gfder" "Blok
olmayrp, Elok Kat hrlalik1e'r-l Kuir
afiayagukrcr. Btok Ket Ma-h,iiier K

c) Blok yaprda veYa toPlu YaPr I

zarar verecek ve:ya diper kat

ise, dcr$el al:ar&, boYle blr odak
gide.ii ern 

no dtdalf" vtal veya' oavass"

tsledr Ortak Gide,rlerine I{ahlnoa

Mailde ;17- a) Ktlt h{alikle1i

tculXanna haktr<rn'ilall vazg€Sm:ek

bamladan fuY'dananrnaYa lszum
v.g'"at'ans nlayuaa"'6deme*3an

b) Ctfek gider we 'araas Pa)nffx?

g#;tsigi ,grrnla iqin a?'tujk ir65 he*at

,c') Cdiak gl'C'm 1'€ al'ar?:sr Faprrt
manikr liakL,rnda, hri Y'Gneii:n Ptr'

.i*'i bi 7aP'rnakl a,vr5knmiEdfrl'

d.l i}"tafo glderianlan bi.r gidere,

Lxil€mireden *'aiiir:14nr:rskta' oXan

6derne. 'v:lxatasebt'p olaadan ve lcai allnu.

a zarar vermeyecek onartm, tesis ve de[igiklik

i ortak yer ve tesislerden yararlanrrken, tesislere

iklerini rahatsrz edecek davraruglarda bulunamazlar,
yetkili kurullarca belirlenmig kural ve dlizene avktrt

kat maliklerinin yiiktimhiltiklerine iiigkin olarak yer alan

kiracr olarak veya herhangi bagka bir sebeple devamlt
ygulamr.

V. KISIM

GTDERLERE KATILM^A

n. tsox,uM

igindeki konut ve merkez tesisleri ba$rmsrz brjl$mleri

harig) igin "ortak giderlere katrlma zorunlulufu" iki
Ydnetimi" biitgesiyle beiirlenip tek rakam olarak ifade

i"nin britgesiyle belirlenen ytikrimliiliik ise, mutlak
bir biitge kararlagtrnldrfr takdirde zorunluiuk olarak

u, ihtiyag duymayarak biitge yapmayr gerekli gdrmez

katrlma zorunlulu$t dopmaz. Yukanda aqtklanan

iminde olabilir.

2. tsol,tiM

uklarr bloklara iligkin ortak yer ve tesisler i'izerindeki

kendi ba[rmsrz bdliimiinrin durumu dolaytstyia

ihtiyacr olmadrfrni ileri stirmek suretiyle "ortak gideri"

tamamrnr zamanrnCa odemeyen kat maliki, odemede

yla gecikm e tazmrnatt <idemek zorundadrr.

"dr 
fu aydan (yil iginde iki defa) fazla geciken kat

lfuv^lK'na ve genel htikiimlere gdre dava agmak 're icra

maliktsrfuldei:] teya ailesinden biri veya onun ba$imsrz

i {kirac: v+-) i:usurlu hareketi ile sebep olmuqsa yaprian

' ;iiii'.;;'" ,

i: i:,, ,.t - ''
q

':.1f,ii1.1 .* il"

,'il'' 'irj " ,,.r i
i.;"'l",.:i ,,::'#
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"' i 

:;'.1;;;l' ..-' rl'?

'.' ,., ':;l''



Toplu Yap: Ortal< Giderlerine
Madde 3E- a) Y0netim Planma.

topiu yapr ortak tesis ve y
onanm, muhasetre, vb.) toplu

h) Toplu yapr ortak giderlerinin
20. maddesi hiikiimleri esas ahmr.

c) Toplu yapr orlak gider ve/veya
ayLrk Yo 5 hesabry'la gecikme

d) Kat Malikleri, toplu yapt
hakkrndan vazgegmek veya
bulundu$unu ve)/a baprmsrz btil
!'€ya yararlanilmasma imkan
v el v ey a toplanacak avansl

e) Toplu yapr orfak yer ve
Lriri veya onun ba$tmsrz bcil
z.arar verirse, bu zatatdan zaxar:
Verilen z*rrar, ger:ektifinde ortak

f) Ortak gider vr: avaffi paylru
Toplu Yapr Ycinetim Kurulu bu
agrnali ve icra tal:ibi yapmakla

Sigorta
Madde 39- An.agayrimenkuliin
balirleyece$i esar;la.r ve deSerler

Sigorta yapdrnasr halinde
kaillmakl,a flik{imltidtir.

Arragayrinreakuliin ttim-untizl irar

s$aleryane yck ise, ba$unslz bO1

a'e}'a hirkag ba[$nsiz btil[r:r veya
al-ipecflk -€gc,rla ttdeli basara

Bagamsrz L,6lS:* maliktreri
zararian*l kaqtiarnak tizere,

sigorta eiturbiiirlter, bu halde ah

pa,vlarr da aynca sakh kalmak

Ytiriirltiliikte trulunan mevcut Si

IO

ANAGA

3" tsoX-,tJNl

Toplu Yapr Temsilciler Kurulu karanna gore belirlenrnig

iligkin ortak giderler (sulama elektrik, temizlik, bakrm

i britrln ba[rmsiz b<ihim malikieri tarafitdan kar;riantr.

z briltimlere bdliigtiirtilmesinde 634 sayir KMK'nun

vans paymtn tamamrru zamamnda odemeyen kat maliki,
Odemek zorundadr.

mrndaki ortak yapt, yer ve tesisler tizerindeki k'-illanma
ann baqka bir parselde veya kamuya ait alanlarda

tintin veya kendisinin durumu doiayrsryla luzum, ihtiyag
r iieri stirmek suretiyle toplu yapr ortak gider peyml

kagtnarnazlar.

kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya ailesinden

yararlanmakta olan kigi (drnesin kiracr veya misafiri)
ve kat maliki birlikte ve mtteselsilen sontmludur.

erden kargdanrr ve sorumlulardan istenir.

mede yrl iginde iki defa geciken kat maliki hakkmda,
netim Plamna, KMK'na ve genel htiktimlere gore dava

uour.

VX. KISIM

tnv siconrALANMAsn

a ettirilmesi, Toplu Yapr Temsilciler Kurulunun
yaptrnlr.

bdlum malikleri, sigorta giderierine, arsa payl orantnda,

olmasr halinde ahnacak sigorta bedeli, aksine

aealiklerine arsa payl orarunda paylagtrrrlrr' Yalmz

entisi veya ortak yerlerden bir ktsmr hasara upramtqsa,

;yerlerin onartmlna arsa paylarr orantnda harcamr'

yrimenliul0n sigortalanmasryla giderilemeyecek olan

bairmsr.z bdliimleiini ayrtca kendi ad ve hesaplarrna

sigorta b edeli, anagayrimenktrltin si gorta bedelindeki

. valmz kendilerine ait olur'

Kanunlanrun emredici htiktimler sakhd:r'

bir
bir



Toplu Yapr Ydnr:tim Kurulu, Top
dogal afetlere kai:qr sigortalamakta

Madde 40- 1l lllok Kat Malikl
Ydnetim Kuru.lii tarafindan
bulan ba#msrz b6lum maliki,
basvurarah'kararin tamarren veva

2i Bagmsiz btililrn malikleriaden
blr sebabe dayaniarak yararlanan
barg,'re y.Ekfimlflliiklerine uygun
ba.f"msu bdliinr inaliki, Sulh
rJurursa son v.erihnesini isteyebilir.

Ba$r.rnsrz b0lttu maliki, Toplu Y
Ybnetiaa Ktrrulu. tarafindan ac

3) Bagnesrz bEltirm maliklednden
6tek! flqglmsrz biSliim mali
ayhn darruaars4 ba$rnsrz
geeEsv,esinde, o ba$rnasrz briltim
ken:di{rsina, devreCiimesird beki

tsa@sle h6liinr raaiikleri ortak
igulrle fry defa icrzr le3ra dava taki
ve ytiF"mliftltrklr:riari yerine geti
medr*rur..ri ve5ra hrmarhane
'ngeki-tmcalik- krali me3'{6s geSrmiq

W.{a'd.de 41- Top:niu yapl
flaiindn, 'fte*:i baiirmsu b#lmm
degildto.

&S*d,Efi.e 43-fi.) Top'lu Yapr.arn o*ak
!'?l's bit 1'erleiden elde edilecek
yenilik ve, ilaveler, Toplr.r Y
go$unlusuyla verecekleri karar ii

Bu yenilik. ve ilaveler gi

ll

Yapr Aiamnda bulunan ttim bloklari deprem, yangm

mliidtir.

VN[. KNSNM

mamfrnnlx ,A.HAI,ESNX TN ISTNNMESi

Kurulu, Toplu Yapr Temsiiciler Kunrlu ile bunlann
htiktimlerine aykrt

Sulh Mahkemesine
karan yasalara veya Yonetim Planr

'nun htiktimleri gergevesinde
iptalini isteyebilir.

in (veya onun katmdan kira sozleqmesine veya diSer
in) KMK'nda veya bu Ydnetim Plamnda cingdrrilen
etmemesinden zarar gdren, rahatsrz olan bir bagka

esine bagvurarak hakimin mtidahalesini, rahatsrz edici

Ydnetim Kuruluna bagvurarak, davarun Toplu Yapr
da isteyebilir.

, borg ve ytiktimliihiklerini yerine getirmemek suretiyle
haklann4 oniar igin "gekilmez hale gelecek" derecede

iim malikleri, KMK'nun 25, Maddesi hiikiimleri
Lalikinin ba$tmsrz bdltim tizerindeki mtilkiyet hakkrrun

avans payru zamanrndaodemedi$i igin iki takvim yrh

sebep olmuqsa veya mahkemenin emrine rapmen, borq

iki ay rsrar etmigse veya baprmsrz bcili,imtinti

kullanmrq veya kullandrmrgsa, yukarrda definilen

VIII. KISIM
orqcm"ixr,g TIN,A.LMA HAKKIMN MEVCUT

oLVIAYI$I

bir baSrmsrz bdltimiin, bir arsa paymm sattlmast

eri dncelikle satrn alma (kanuni qufa) hakkma sahip

TX, KISIM
fEii.'{-f,LIK l"E IA*4. frl"n cIpmR.LERtI{E KATILn{.{

-re tesislerinin daha rahat kullantlrr hale getirilmesine

m gogaltllmasrna (6rne[in, ortak anten, vs.) iliqkin

yaprlr,

en, fay dalananlar tarailnclan,



odenir. Ba$rmsrz bdliim malik
Yapr Temsilciler Kurulunca belirl

2) Toplu Yaprnrn ortak
gok masraflrysa veya yapmm
gereken yerlerinde bulunmuyo
maliki, gidere tretrlmak zorunda
yapilmasma karzir vermig olan

Matlcle 43- Toptu Yapl ortak yer
iesisler ile Top}: Yapl arsasrnrn

3'apdmasr Toplu Yapr'Te.msilci
karartranna tra.$fu3r.

Asaak, s.r,tak alanlarda

i'erfuae,getiriXenasi, baklrn ve
vi:,.) .bu yGrebm planrrua tapuya

Top,lu Yapi
,dqgi,Stfuihlrcsi" ortak .rvapr ve trsi
,ftlEmni ysnedm rqieri ig.!o -{opnu

gerekfu-

.,rdrsa5a:nn Gider.ilm e.si

ft4adde 44- Ba.Ermsrz bii,lilwr
cdak 3'erlerde rne3rdana gelen
,gifillrafi$tne nrfasaad e elrnek mecb

Ascak bri gf.b,i igla'ua
sebebly4e ba$m'r;rz bdiirfl
lehine nafisaade'adrien tarafl'ardaa

Gegici trvfa.dctre .1) -faya'uagr l{rro{I.
oluqunr-a1"a kada:r,, ba kiurilrri1
*lr:pruas:. i.gir gereiiii giris,irn r'e
Gegici Ydnetim eo geg toplu
Bu stire her halde toplu yaprma
yrl gegnrekle soneL erer.

Bu Ydnetim Plarunrn "Y
Gegici Yonetimin gdrevlerinin kon

18

s.slul,ird r'

bu esaslar g ;rgevesinde odeyecekleri miktar, Topltt

ve tesislerinde yaprimasr kararlaqtrnlan yeniiik ve ilaveler
tiin bafmsrz bOiiim malikleri tarafindan kullanrimasr

burlardan faydalanmak istemeyen baftmsrz bOhim
defiidir, bu gibi yenilik ve ilaveierin giderleri onlartn,

z bdltim maliklerince cidenir.

X. KISIM

F VE OWgn4Li yONErind i$mni

tesislerinin, bir ayni hakla kayrtlanmast, ortak yapl ve
inin bagkasrna devtedilmesi gibi tasamrfi iglemlerin

Kurullanru olugturan him iiyelerin oybirli$iyle verilmiq

ve ilgili kurumlarca verilecek hizmetin aksatrlmadan
yaprlabilmesi amacryla projesindeki alanlar (teiekom
ile iigili kurumlara tahsis edilmig sayrlrr.

ortak yer, yapl ve tesislerin yararlanma tarzrnrn
in drg duvarlanmn reklam amactyla kiraya verilmesi gibi
apr Temsilciler Kurulunun salt go$unlukla karar vermesi

XX. KISIM

ve onlara tabi olanlar, diper ba$rmsrz boitimlerde ve
giderilmesi igin kendi baprmsiz boliimlerine

€n uygun zamanda yapdmast ve bu
vq,a o boitimde oturanlann trprayacaklarl

mtisaade
zatarlarut

Sdenmesi veya giderilmesi mecburidir.

}GI. T{HIIU

TIUKTJMLER.

Top3.u. Iionutlarrnda, Toplu Yapt Temsiiciier Kurulu
'lerini iistienmek. yetkilerini kullanmak ve kurulun
larda buhurmak tizere, bir gegici ydnetim kurulabilir.

bitifid$i uleyen bir yrl soruaslna kadar devam edebilir'

samrndaki ilk yapr ruhsatintn aimmasmdan itibaren on



Gegici Madde ll) Kayabagi XVII Etap Toplu Konutlarr Toplu Yapr Ytinetim Plan uyalmca

akanlik Toplu Konut idaresi Bagkanii$r (TOKI) tarafindanyapr.lacak ilk toplantilar, T.C B
planlarur ve gergekleqtirilir. A yaprlacak ilk topiantrlar, go$unluk aranmaksrzrn

toplantrya katrlanlarca gergekl

Gegici N{adde 3) Toplu Yapr bulunan tagmmazlann ortak gider velveya
avanslan, satlli sdzlegmeieri
karqrlanacaf rndan, hentiz adrna

gere$ince adrna tahsis yaprlan konut altctlannca
devri yaprlmayan konut ahc i iarrntn yiikiimhiliiftindeki

orfak gider ve1ve1"a. avanslan konut ahctlanndan talep ve tahsil edilir.

Konut a]:cdaa alevhine aprlan yasal takibin sonugsuz kalmasr halinde, T.C.
tsagb;aks$ftk'To;pi* Konut Baqkanhfir aleyhine icra veya dava yoluyla yasai takibe
gegiJ.meden 6nce, yasal {akibia
edit{rek" i-ahsil txillemeyen ortak

kaldrgrna iligkin belgeler (aciz vesikas:) ibraz
ve/veya avanslarr ldareden (T.C, Baqbakanhk Toplu

Konut itiaresi llagkanh$rndan) lep edilir. Ba$rmsrz bdliim tapuiarrnm konut altctlarma
der:rodihnesiy3e birliklie, T"C. k Toplu Konut idaresi Bagkanhprnrn ytikiimliilugri
scma€f,€r.

T@P{"U Y

Ka:t Bvfalikteri,$ayrsu"^.

Toplu 1' apr Temsilaiier Kurutru.....
(.30 Blok YGaehr*,sinden olug,ur. )

Topiu Yapr Ydnr:tim Km'ie1u.........

Tcplu !'ap.r Denetiloeo Kuruiu

sli|Efi:
i. "{aziyet P.Iru:

XIM. KISXM
I YoNETiM SEqfrM $EIviLdSn

822 Kiqi

30 Kigi

3 asil 1 yedek
3 asil 1 yedek

,r-'" '4: ,"i..'t' . ";:;;'"''' 
:'

':i ii i : i ii.i ;i: {

,i i.i r i ir'u, ,, ",' t 1i
I t:1. ,, l'ili;t':'. ' , r.i ii
";,;i:ir:. ,;i'-.,::t'"ti,'ii 

,i:, , , I.r iL-l'i
j':i;if i :. i-.:i .

Toplu Yapr Ytinetim Plaru T.C. Bagbakanlik Toplu
3 gegici madde olarak $ubat 2013 tar:hinde Toplu

onaylandrktan sonra uygulamaya konulmuqtur'

Kayabagi X-VE- Etap Toplu
Koruitr {daresi Bagkanli[uaea 44
K,onul Tdaresi tsa.gkanh$t

Y$ceti* P;laa'r-r;r. l1s sariffrsl

IY
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